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Planeeringu koostamise lahtedokumendiks on Ré&pina Vallavolikogu 16.10.2019 otsus nr
1-3/43 Rahumae kiilas asuva Haavasaare katastrilksuse detailplaneeringu ja keskkonnamd@ju
strateegilise hindamise algatamine.

Planeeringu koostamise eesmark on kaaluda vdimalusi rajada Haavasaare katastritiksusele
turbasubstraatide tootmise ja pakendamise tehas. Detailplaneeringu koostamise eesmark ei
ole kooskdlas kehtiva Réapina valla Uldplaneeringuga (vt ptk 2.2 ja 3.1).

Planeeringualaks on Haavasaare katastritiksus (kt 70801:001:0222) pindalaga 8,25 ha.

Alusdokumentatsioonina on kasutatud:

P6lva maakonnaplaneeringut 2030+ (kehtestatud Pdlva maavanema 18.08.2017
korraldusega nr 1-1/17/676);

Réapina valla uldplaneeringut (kehtestatud Ré&pina Vallavolikogu 27.06.2006
maarusega nr 7);

Réapina valla tldplaneeringu projekti (vastu vBetud Rapina Vallavolikogu 19.02.2022
otsusega nr 1);

Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid kéesolevale
detailplaneeringule kohalduvaid digusakte ja standardeid;

Geodeetilist alusplaani (OU Elker RMT, t66 nr Ré&pina 60/19 GA). Geodeetilise
alusplaani koordinaadid on L-est 97 susteemis, k&rgused EH2000 slsteemis,
mdodtkava M 1:500.

Detailplaneeringule on algatatud keskkonnamd®ju strateegiline hindamine (KSH). KSH kaigus
teostati jargnevad uuringud:

Linnustiku eksperthinnang (OU Xenus, Hannes Pehlak, veebruar 2021), mille kaigus
selgitati vélja kavandatava tegevuse mdju linnustikule toonasel Kirmsi hoiualal
(nutdseks Kirmsi looduskaitseala);

Ohusaaste hindamine (kasutati modelleerimist);

Mira mdju hindamine (kasutati modelleerimist).

Planeeringuala ei ole seotud uhegi kehtiva detailplaneeringuga, mis seaks piiranguid
lahenduse koostamisel.

Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest, mis
taiendavad Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku. Kaesoleva planeeringu lahutamatuks
osaks on KSH aruanne koos lisadega.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeerimismenetluse kaigus tehtud
menetlustoimingute ja koost66 kohta ning muud planeeringuga seotud ja séilitamist vajavat
teavet.
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Planeeringuala h6lmab Haavasaare katastriiksust (kt 70801:001:0222) pindalaga 8,25 ha.

Haavasaare katastriilksus asub Rahumée kiilas Réapina linna piirist médda maanteid ca 5 km
kaugusel, sh jadb tugimaantee nr 65 Voru - Répina planeeringualast ca 2,3 km kaugusele.
Maauksuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa. Planeeringu koostamise ajal on tegemist
hoonestamata osalise koérghaljastusega po6llumajandusmaaga (Maa-ameti katastriliksuse
andmetel alusel on kooslus jargmine: 4,64 ha haritavat maad; 3,04 ha metsamaad; 0,08 ha
looduslikku rohumaad ja 0,49 ha muud maad). Katastrilksuse keskosas paikneb lehtmets,
millest pool on lageraiutud; idapiiril paikneb lehtmets, mis laieneb Maarastesoo kinnistule kuni
50 m ulatuses ning piirneb okasmetsaga. Haavasaare katastrilksuse Idunapiiril asuvat
juurdepaasuteed (J6hvikasoo tee) imbritsenud puid on teehoolduse eesmargil raiutud.

Maapind planeeringualal on tasane langedes lhtlaselt ida suunas. Maapinna absoluutkdrgus
riigitee poolsel alal (ladane pool) on ca 45 m/abs, ida pool ca 42-43 m/abs. Ladnepoolsele
alale jaab kraavitus, kirdeosas asub vaike tiik.

Planeeringuala kilgneb 1dane poolt riigiteega nr 18206 Rahumée — Kahkva (kdrvalmaantee)
km 2,33-2,55, mille aasta keskmine 66padevane liiklussagedus oli 2020 aastal 72 a/d6p
(sbiduautod ja pakiautod 96%, veoautod ja autobussid 1% ning autorongid 3%).
Liiklussagedus vastab majandus- ja taristuministri 05.08.2015 madaaruses nr 106 Tee
projekteerimise normid lisa Maanteede projekteerimisnormid jargi maantee V klassile (V
maantee klassi liiklussagedus on 50-500 a/66p). K&rvalmaantee nr 18206 Rahuméae — Kahkva
on planeeringualaga piirnevas 18igus ligikaudu 6,6-6,8 m laiuse kruusakattelise séiduteega,
kahel pool sGiduteed asuvad kraavid. Riigitee kaitsevodénd 30 m aarmise sdiduraja valimisest
servast ulatub Haavasaare katastriiksusele.

Planeeringualale on k6rvalmaanteelt olemasolevalt ks mahasadit kilomeetril 2,544. Nimetatud
mahas®it jadb Haavasaare katastriiksuse |6unapiirile. Mahasdidu jatkuna kulgeb ligikaudu
6 m laiune kruusatee (eratee, Johvikasoo tee nr 7074013) piki Idunapiiri tagades juurdepdéasu
ka naaberkatastriiksusele Maarastesoo (kt 70801:001:0221) ja Ré&pina metskond 44
(kt 70703:003:0298).

Planeeringuala kesk- ja idaosa labivad p6hja-lduna suunaliselt elektri kesk- ja madalpinge
ohuliinid, mille kaitsevédndid on vastavalt 10 m ja 2 m mélemale poole liini.

Planeeringualal levivad jargmised mullatiubid: kahkjas leetunud muld (LP), gleistunud
naivieetunud ehk kahkjas muld (LPg) ja leetjas gleimuld (GI). Kasutussobivuse jargi on
tegemist hea pdlluttibilise haritava maaga®.

P&hjavesi piirkonnas on suhteliselt kaitstud, st reostusohtlikkuse tase on madal.

Planeeringualast kirde- ja idasuunda jadb Tuurapera turbamaardla. Planeeringuala kattub
62 m2 ulatuses Tuurapera turbamaardla (keskkonnaregistri maardlate nimistu registrikaart
nr 0099) héastilagunenud turba aktiivse reservvaru 4. plokiga. Haavasaare katastriilksuse
lddnepoolsel naabermaatksusel Maarastesoo (kt 70801:001:0221) asuvad turbamaardla
aktiivse reservvaru 3. ja 4. plokk. Haavasaare katastritiksuse idapoolne osa kattub Tuurapera
uuringuruumi teenindusalaga.

1 Vabariigi digitaalse suuremdbdtkavalise mullastiku kaardi seletuskiri
https://geoportaal.maaamet.ee/docs/muld/mullakaardi_seletuskiri.pdf
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Andmebaasi EELIS andmetel ei ole planeeringualal registreeritud kaitstavate taimeliikide
kasvukohti ega loomaliikide leiukohti; planeeritav ala ei asu kaitsealal, hoiualal, plisielupaigas
ega kaitstava looduse uksikobjekti kaitsevoondis. Kehtiva ja koostamisel oleva
Uldplaneeringu kohaselt ei ole planeeringualale ja selle lahedusse maaratud vaartuslikku
maastikku. Planeeringualast ca 500 m kaugusele jaavad parandkultuuri objektideks olevad
ristipuud.

Planeeringualast teisele poole kdrvalmaanteed nr 18206 Rahuméae — Kahkva jaab Kirmsi
looduskaitseala (KLO1000744). Ala kaitse-eesmark? on kaitsta vaartuslikke metsa- ja
soodkoslsteeme, elustiku mitmekesisust ning kaitsealuseid ja ohustatud liike ja nende
elupaiku; loodusdirektiivi (EU n&ukogu direktiivi 92/43/EMU) elupaiku rabad (*7110),
siirdesood ja 060tsiksood (7140), siirdesoo- ja rabametsad (*91D0), vanad loodusmetsad
(9010%), soostuvad ja soo-lehtmetsad (9080*) ning jargmisi loodusdirektiivi liike: limatinnik
(Sarcosoma globosum), kollane kivirik (Saxifraga hirculus), soohiilakas (Liparis loselii) ja
kanakull (Sarcosoma globosum). Kaitseala kuulub vastavalt kaitsekorra eriparale ja
majandustegevuse piiramise astmele tervikuna Kirmsi sihtkaitsevéondisse. Kaitsealal tuleb
arvestada looduskaitseseaduses satestatud piiranguid Kirmsi looduskaitseala moodustamise
ja kaitse-eeskirjaga ettenahtud erisustega. Kirmsi looduskaitsealal Inghara soos on ka Il
kaitsekategooriasse kuuluva tedre (Tetrao tetrix) leiukoht (KLO9106122).

Kuna Kirmsi looduskaitseala kuulub ka Kirmsi loodusalana Natura 2000 v&rgustikku, tuleb
arvestada ka valjaspool looduskaitseala kavandatavate tegevuste planeerimisel, kas ja
kuidas need vdivad mdjutada looduskaitseala loodusvaartuste seisundit. Looduskaitsealal
(samuti valjaspool seda) kehtib ndue, et loa taotlemisel tegevusele, millega eeldatavalt
kaasneb oluline keskkonnamdju, on kohustuslik korraldada kavandatud tegevuse
keskkonnam®ju hindamine (KMH).

Planeeringuala asub maalises piirkonnas, kus asustus on hdre. Pdllumajandus- ja
metsamaade vahel asuvad Uksikud majapidamised. Lahimad neist jaavad pdhja
(Maarastemae, kt 70801:001:0220, millel asub kaks endist talukompleksi, l1ahim jadb ca 175 m
kaugusele) ja ldunasse (Hansi, kt 70701:001:0157 (ca 260 m kaugusel); Mustoja,
kt 70703:003:0221 (ca 360 m kaugusel)).

Korvalmaantee nr 18206 Rahumae — Kahkva aarde jaab tugimaantee nr 65 VO0ru - Rapina ja
planeeringuala vahelises I8igus kimmekond majapidamist.

Pdlvamaad avastavad loodusehuvilised saavad kauni vaate osaliseks Rahuméae-Kahkva
maanteelt, millelt avaneb vaade Inghara soole.

Planeeringu koostamise eesmargi realiseerimisel vdib kaasnevaks suurimaks muutuseks
vOrreldes olemasoleva olukorraga pidada maastikupildi muutust ja mdningast liikluskoormuse
tdbusu. Eeldada v0ib, et lahimatele hoonestatud maailksustele ja vahetult kdrvalmaantee
nr 18206 Rahumé&e — Kahkva &aares elavatele inimestele on muutus tunnetatav.

Visuaalset muutust on vdimalik minimeerida haljastuslahendusega, st kavandada
tootmisterritooriumi Umber puhverhaljastust.

Kérvalmaantee nr 18206 Rahumé&e — Kahkva puhul on tegemist riigiteega, mille liikluskoormus
on aarmiselt madal ja ka lisanduva liikluse korral jaéb liikluskoormus vaga madalaks. Kiill
tuleb planeeringu koostamisel analiiiisida lisanduva liikluse m&ju mdjualale, sh riigitee
ristumiskohtade l|abilaskevBimele ja vajadusel kavandada ristmike (mberehitus
planeeringualalt lahtuva liikluskoormuse vastuvdtmiseks, samuti anda vajadusel meetmed
mura, vibratsiooni ja saaste normikohasuse tagamiseks.

Planeeringuala paiknemine on vaadeldav joonisel nr 1. Olemasolev olukord on kajastatud
joonisel nr 2.

2 Kirmsi looduskaitseala moodustamine ja  kaitse-eeskiri.  Vabariigi  Valitsuse maarus  13.01.2022 nr 3
(https://www.riigiteataja.ee/akt/118012022011)
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Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohased kehtivad strateegilised
(planeerimis)dokumendid on Pd&lva maakonnaplaneering 2030+ (2017) ja Ré&pina valla
Uldplaneering (2006) ning Rapina valla arengukava aastatakse 2019-2030 (2018).

Kuna Pdlva maakonnaplaneering 2030+ kehtestati hiljem kui kehtiv Ré&pina valla
Uldplaneering ning kuna maakonnaplaneering on eelkdige aluseks kohalike omavalitsuste
Uldplaneeringute koostamisel ja Ré&pina vallas on uus uldplaneering koostamisel, tuleb
strateegiliste planeerimisdokumentide p&himdtetele vastavust vaadata paralleelselt nii
kehtiva kui koostamisel oleva Réapina valla tldplaneeringu ning Pdlva maakonnaplaneeringu
siimbioosis.

Kehtivate strateegiliste planeerimisdokumentide (maakonnaplaneering ja valla tldplaneering)
ning koostamisel oleva Uldplaneeringu p6him&étted on vélja toodud allpool.

Réapina valla Gldplaneeringu kohaselt (vt skeem 1) jaab planeeringuala pdllumajandus- ja
metsamajandusmaale (juhtotstarve maatulundusmaa).

169
Keskpingeliin (10 kV)

Bussiliin- ja peatus
Riigimaantee kaitsevéénd

Riigimaantee sanitaarkaitsevond
Maardla valispiir

Rohevdrgustik

Natura hoiuala

‘ o ), /_ : \.,! QS\ { o Pollumajandusmaa
\

Metsamajandusmaa

Skeem 1. Valjavote Raplna valla uldplaneerlngu maakasutuse kaardist (leht 2). Planeeringuala on téhistatud sinise
joonega.

P6llu- ja metsamajandusmaa on uldplaneeringu seletuskirja kohaselt pdllunduse, aianduse,
karjakasvatuse ja aretustegevusega seotud maa ning metsakasvatuse ja selle
teenindamisega seotud maa.

Rapina valla uldplaneeringu skeemkaardi Teed, maakasutus ja maaparandus kohaselt
(vt skeem 2) jaédb planeeringuala metsamaa ja vaartusliku pdllumaa alale.

HENDRIKSON & KO
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o V / Tugimaantee
/?,;'- Korvalmaantee
\// Munitsipaaltee
D "} ﬁ;//’ Eratee
M Maaparandusobjekt
jE Péllumaa

Védrtuslik pdllumaa

/\ Metsamaa

Skeem 2. ViljavGte Rapina valla uldplaneeringu skeemkaardist Teed, maakasutus ja maaparandus.
Planeeringuala asukoht on téhistatud sinise ovaaliga.

Uldplaneering tapsemalt véaartusliku pdllumaa teemat ei kasitle. Samuti ei kasitle
Uldplaneering muu kui elamuarenduse kavandamist p6llu- ja metsamajandusmaale, st
maatulundusmaad vdib Uldplaneeringu kohaselt kasutada vaid elamu arendamiseks vastavalt
Uldplaneeringus toodud tingimustele. Tootmismaade territooriumid on uldplaneeringus
maaratud eraldi arvestades valdavalt olemasolevate ettevftete asukohtadega.

Planeeringuala jaab uldplaneeringu kohaselt osaliselt rohevérgustiku koridori K8 alale.
Uldplaneeringus on roheline v@rgustik méaaratud ildplaneeringu koostamise ajal kehtinud
P&lva maakonna teemaplaneeringu Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused
alusel, sh tapsustati uldplaneeringuga voérgustiku koridoride ja tuumalade piire. Olulise
p6himoéttena rohevdrgustiku puhul on Uldplaneering satestanud, et rohelise v8rgustiku alal
kavandatava tegevuse puhul tuleb igal juhul arvestada seda, et roheline vdrk jadks toimima.
Tootmisobjektide rajamine rohevdrgustiku aladele on Uldplaneeringu kohaselt keelatud. Kuna
rohevdrgustiku koridor labib Haavasaare katastriliksust osaliselt (planeeringualale ulatub
rohekoridori serv), ei toimu tehase rajamine otseselt rohevdrgustiku alale ja tehase
rajamisega koos on v8imalik sdilitada rohev8rgustiku toimimine (planeeringuga méaaratavad
haljastus- ja heakorra lahendused).

Detailplaneeringu koostamise algatamise eesmargi saavutamiseks on vaja olemasolev
maatulundusmaa naha ette tootmismaana. Detailplaneeringu algatamise otsuse kohaselt ei
ole eesmark ildplaneeringuga kooskélas. Uldplaneeringu muutmise ettepanek on toodud
peatikis 3.1.

Pdlva maakonnaplaneering 2030+ kohaselt (vt skeem 3) jadb planeeringuala turbamaardla
kdrvale osaliselt rohelise vérgustiku ja osaliselt vaartusliku péllumajandusmaa alale.

Maakonnaplaneeringu kohaselt ei jad planeeringualale ja selle lahialale véaartuslikke
maastikke.

HENDRIKSON & KO
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Roheline vorgustik

Viirtuslik pollumajandusmaa
(boniteet 39 hindepunkti ja enam)

Turvas

~

Skeem 3. Vaéljav6te P6&lva maakonnaplaneeringust 2030+ kaardist Ruumilised vaartused. Planeeringuala
orienteeruv asukoht on téhistatud punase ovaaliga.

Maakonnaplaneeringus on toodud tingimused rohelise vBrgustiku toimimise séilitamiseks,
sh uue hoonestuse kavandamisel ei tohi uldjuhul 1&bi Idigata rohelise vdrgustiku koridore.
Koridori labildikamisel tuleb leida samavéaarne asenduskoridor. Kavandatav tegevus jaab
osaliselt rohev&rgustiku koridori, kuid koridori labildikamist ei planeerita, kuna Haavasaare
katastrilksus jaéab rohevdrgustiku koridori darealale.

Maakonnaplaneering toob valja uldised p&him6tted véaartuslike poéllumajandusmaade
kasutamiseks ja sdilitamiseks ning kajastab esialgse informatiivse andmekihina vaartuslike
p6llumajandusmaade paiknemist P8lva maakonnas. Tingimusena on valja toodud, et
Uldplaneeringute raames tuleb tapsustada vaartuslike pdéllumajandusmaade kaitse- ja
kasutustingimusi ning alade piire (nt arvata vaartuslikud péllumajandusmaad vélja linnalise
asustuse aladelt, tldplaneeringuga reserveeritud elamu-, ari- ja tootmismaadelt, kehtivate ja
taotletavate maeeraldiste teenindusmaadelt jm).

Maaeluministeeriumis valjatootatud vaartuslikku pdllumajandusmaad kasitleva seaduse
eelndu® kohaselt ja sellega kaasneval pdllumajandusmaa massiive ja nende kaalutud
keskmisi boniteete véljendava esialgse kaardikihi andmete alusel paikneb osaliselt
planeeringualal olev pdllumajandusmaa 24 hektari suurusel vaartusliku péllumajandusmaa
massiivil, mille mullastiku kaalutud keskmine boniteet on 40 hindepunkti. Planeeringuala
paikneb vaartusliku pdllumajandusmaa massiivi aarealal ja detailplaneeringu realiseerumisel
ei tukeldu p6llumajandusmaa massiiv ning ei ole takistatud Ulejdanud massiivi edasine
pollumajanduslik kasutus.

Maakonnaplaneering kéasitleb ka ettevBtluskeskkonna arendamise ja téokohtade
paiknemise pdhimdtteid, mille hulgas on vélja toodud jargmised punktid:

Ettevotluspiirkondadena nahakse eelkdige planeeringulahenduse jargseid linnalise
asustuse alasid;

Maalises asustuses ja vdiksemates keskustes on oluline soodustada vaikeettevétluse
arengut ja vaiksemahulist tootmist, sh oluliselt maakonna &éarealadel, mis tagaks
seelabi elanikele kohapealsete tokohtade olemasolu;

Elamu- ja tdostusalade (funktsioonide) ldhestikku planeerimisel tuleb Ilahtuda
hairingute vdhendamise vajadusest (sh arvestada mura, valisbhusaaste, 16hna,
valgusreostuse, jaatmetekke, liikluskoormusega jne) ning kaaluda lhe v6i teise
funktsiooni sobivust olemasolevasse maakasutusstruktuuri;

Suuremate ettevétlusalade v&i Uksikute tootmishoonete arendamisel elamu- ja
puhkealade ning uhiskondlike hoonete lahedusse tuleb need vajadusel omavahel
eraldada kdrghaljastatud puhveraladega ja rakendada v@imalikke muid negatiivseid
mdjusid leevendavaid meetmeid;

Tootmisettevdtete ja -hoonete rajamiseks vbtta eelistatult kasutusele endiste majandite
farmide ja tehnohoonete (remonditéékojad jms) alad.

3 Eelndu on kattesaadav eelndude infosiisteemis EIS aadressil http://eelnoud.valitsus.ee (toimik nr 20-0226)
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Kavandatava tegevuse asukoht ja maht on kooskdlas ettevdtluse arendamise ja todkohtade
paiknemise pdhim&ttega soodustada vaikeettevdtluse arengut maalises asustuses tagades
seelabi elanikele kohapealsete to6kohtade olemasolu. Vaikeettevétteks loetakse Euroopa
Liidus ettevdtet, kus on kuni 50 to6tajat ja mille aastakaive vdi aastabilanss ei Gileta 10 miljonit
eurot4. Van der Knaap Substrates OU Haavasaare turba pakendamise tsehhis hakkab tédle
umbes 20 kuni 30 inimest.

Ressursside saastliku kasutamise p&himottest lahtudes on otstarbekas rajada masinate
teenindusmaa ja turbasubstraadi tootmine vdimalikult Tuurapera turbamaardla lahedale.
Samuti on turbasubstraadi tootmistsehhi rajamine maardla vahetusse lahedusse vaiksema
liikluskoormuse mdjuga kohalikele teedele. Planeeringulahenduse valjatédtamisel tuleb
arvestada hairingute vahendamise vajadusega laheduses paiknevatele majapidamistele.

Koostamisel oleva Rapina valla Gildplaneeringuga® tdpsustatakse maakonnaplaneeringuga
madratud tingimusi. Maakasutusplaanil on Haavasaare katastriiiksuse alal kavandatud
kaubandus-, teenindus- ja bluroohoone ning tootmise- ja logistikakeskuse maa-ala
(vt skeem 4).

' * Ristipun

Ilns vaade

Maardla
Rohelise vorgusuku nugala

Rohelise vérgusuku kondor

teenur

AT Kaubandus

fus- ja biiroohoone ning

tootnmuse- ja logstikakeskuse maa-ala

Skeem 4. Véljavote koostamisel olevast Rapina valla tldplaneeringu maakasutusplaanist. Planeeringuala asukoht
on tahistatud sinise joonega.

Seletuskirjas on vélja toodud, et kaubandus-, teenindus- ja biroohoone ning tootmis- ja
logistikakeskuse maa-ala planeerimisel ja hoonestuse kavandamisel tuleb lahtuda jargnevast:

Ohtliku ja suurbnnetuse ohuga ettevdtte rajamisel tuleb selle asukoha maaramisel
arvestada kavandatava tegevuse iseloomu (sh ettevdttest lahtuvaid riske ja ohtu) ja
ettevotte riske Umbritsevale alale ning elamute ja Uhiskondlike alade paiknemist.
Soovitav on valtida ettevdtte ohutsoonide kattumist elamute ja Uhiskondlike aladega.
Ohtliku ja suurdnnetuse ohuga ettevdtte kavandamisel riigimaanteede &aarde tuleb
arvestada elutdhtsate teenuste toimepidevuse séilitamisega,;

Keskkonnahéiringuid pdhjustava objekti rajamisel tuleb [ahtuda eesmérgist vahendada
keskkonnahairinguid v@imalikult suures ulatuses, arvestades kavandatava tegevuse
iseloomust tulenevalt vajalikku kaugust elamutest ja Ghiskondlikest aladest;

Tootmisalade rajamisel ko&rvuti elamute ja Uhiskondlike aladega, tuleb kaaluda
haljaspuhvri rajamise vajadust tootmisala ja tundliku ala vahele tootmise maa-alale.
Haljaspuhvri vajadust hinnata Uksikjuhtumi p6hiselt, tulenevalt tootmistegevuse
iseloomust ja asukohast naaberalade suhtes. Haljaspuhvrite rajamisel arvestada, et
haljastuse laius puhvertsoonina toimimiseks peab uldjuhul olema minimaalselt 30-50 m

4 Vaike- ja keskmise suurusega ettevétja (VKE) definitsiooni selgitus vastavalt Euroopa Komisjoni maaruse 800/2008/EU lisa 1-le
https://www.eas.ee/images/doc/ettevotjale/vke-definitsiooni-selgitus.pdf

5 Répina Vallavolikogu 19.01.2022 otsus nr 1 Répina valla iildplaneeringu vastuvétmine ja keskkonnaméju strateegilise hindamise aruande néuetele
vastavaks tunnistamine ning (ldplaneeringu avalikule véljapanekule suunamine

HENDRIKSON & KO


https://www.eas.ee/images/doc/ettevotjale/vke-definitsiooni-selgitus.pdf

12 Répina vallas Rahumae kiilas asuva Haavasaare katastriiiksuse detailplaneering. Eelndu

ning mira vdhendava meetmena toimimiseks tuleks lisaks puudele istutada ka tihe
p6dsastik;

Kavandada ettevftete juurde tdotajatele rohelised puhkenurgad, et tagada meeldiv
tdokeskkond ja Gldmulje;

Arendusalade kattumisel jadkreostuskolletega tuleb esimeses jarjekorras likvideerida
reostunud pinnas ja asendada see ohutu pinnasega.

Koostamisel olev lldplaneering toob vélja ka ilusa vaatega kohad, kust avanevad kaunid
vaated loodus- ja kultuurmaastikele ning kultuurimalestistele. Planeeringualast ca 500 m
kaugusel pdhjas on margitud kauni vaatega koht. Tegemist ei ole vaartusliku maastikuga ja
tegemist ei ole ka vaatega mdnele kultuurimalestisele. Alalt on ilus loodusmaastiku vaade
Umbruskonnale.

Koostamisel olev Uldplaneering nédeb mustkatte vajaduse ette olemasoleval kruusateel
nr 18206 Rahumé&e-Kahkva (piirneb planeeringualaga).

Kuigi uldplaneering on volikogu otsusega vastu vBetud ja avalikule véljapanekule suunatud,
on varasemalt avalikustamise kaigus esitatud mh arvamusi ka Haavasaare katastriiilksuse
juhtotstarbe ja vaartuslike péllumaade ning rohevdrgustiku teemade kohta, mistdttu ei ole
kavandatav juhtotstarve ja muud seotud teemad kaesolevas staadiumis veel selged. Siiski
tuleb detailplaneeringu lahenduse koostamisel jalgida koostamisel oleva Uldplaneeringu
p6himotteid valtimaks konflikti avalikustamisel olnud eelndu kehtestamise korral.

Haavasaare katastriilksuse detailplaneeringu koostamisel on eelkdige asjakohane analtilsida
vOimalikke keskkonnahdairinguid ja kuigi ala ei asu korvuti elamute ja Uhiskondlike aladega,
kaaluda siiski haljaspuhvri rajamise vajadust ning selle ulatust. Kuna piirkonnas on kaunid
loodusmaastiku vaated, tuleb tootmisobjekt visuaalse hairingu vahendamiseks varjestada
haljastusega. Igas asukohas on vajalik tegeleda ka ettevdtte ruumilise t66keskkonnaga.

Rapina valla arengukava aastateks 2019-2030 kohaselt on Rapina valla visioon olla tuntud
ja tunnustatud kui turvalise ja keskkonnas@braliku elu-, puhke- ning puhta
looduskeskkonnaga, soodsa ettevdtluskliimaga, elujdulise ja aktiivse elanikkonnaga vald,
mille marks6nadeks on jatkusuutlikkus, koost66 ning kodanikualgatus.

Rapina valla majanduse ja ettevdtluse Uheks Uldeesmargiks on, et ettevdtlikkus ja
ettevdtluskeskkond on vaartustunud, avalikud tugitaristud ettevftlusaladele on kaasajastatud.
Tapsemalt on eesmarkidena loetletud ettevbtete tekke ja arengu soodustamine, ettevdtete
loomise ja uute tddkohtade tekke soodustamine.

Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatakse maatulundusmaa maakasutuse sihtotstarbe
muutmist tootmismaaks ning turbasubstraatide tootmise ja pakendamise tehase ehitamist,
mis toetab ettevdtluskeskkonna arengueesmarke.

Eeldusel, et detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta elu- ja looduskeskkonda,
vBib kavandatavat tegevust pidada Rapina valla arengukavale vastavaks.

Planeeringuala ruumilise arengu eesmaéargid tuginevad peatikkides 2.1 ja 2.2 toodud
planeeringuala ja selle mdjuala analtisile ning analGusil p&hinevatele jareldustele.
Planeeringu ruumilise arengu eesmark on:
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Haavasaare katastriilksusele turbasubstraatide tootmise ja pakendamise tehase
ehitamise v@imaluste valja selgitamine elu- ja looduskeskkonda kahjustamata
arvestades vajadusega tagada rohevdérgustiku koridori toimimine ja minimeerida
visuaalseid hairinguid ning tehase teenindustranspordi liikumisest tulenevaid
vBimalikke saasteriske.

Planeeringu ruumilise arengu eesmarki on vdimalik tagada:

Kohustusliku puhverhaljastuse rajamisega Haavasaare katastriiiksuse pdhja-, [duna-
ja ladnekiljele ning kogu Haavasaare katastriiiksuse teedest, hoonetest ja platsidest
vabade alade mitmerindelise haljastamisega;

Turba transpordil freesturba koormakattega katmisega;

Rahumadae-Kahkva k&rvalmaantee kui kruusatee kloriididega tdottlemisega (vahetult
maantee darde jaavate elamute laheduses) v8i tolmuvaba teekatte ehitamisega;
Tehase kéitamisega paevasel ajal (7.00-23.00);

Vbéimalusel madalama piirkiiruse kehtestamisega Rahuméae-Kahkva maanteel
(otsustaja Transpordiamet);

Seadusega satestatud ja kaesolevas planeeringus vdalja toodud keskkonnakaitse
pdhimobtetest kinni pidamisega.

Rapina valla Gldplaneeringu kohaselt (vt skeem 1 Ik 8) jadb planeeringuala pdllumajandus- ja
metsamajandusmaale (juhtotstarve maatulundusmaa). Planeeringu koostamise eesmark on
Haavasaare katastrillksusele turbasubstraatide tootmise ja pakendamise tehase ehitamine ja
see eeldab maakasutuse sihtotstarbe muutmist tootmismaaks. Kuna tldplaneeringu kohaselt
vOib maatulundusmaad kasutada vaid elamu arendamiseks vastavalt Gldplaneeringus toodud
tingimustele ning kuna uldplaneeringuga on reserveeritud valla eri piirkondades ari- ja
tootmismaa maa-alad ning Haavasaare katastritiksuse alal tootmist ette nahtud ei ole, tuleb
detailplaneeringu koostamise eesmarki lugeda uldplaneeringuga mitte kooskdlas olevaks.

Detailplaneering v6ib pbhjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud uldplaneeringu
pohilahenduste muutmise ettepanekut®. Kehtestatud Uldplaneeringu pdhilahenduse
detailplaneeringuga muutmine on muuhulgas {ldplaneeringuga maaratud maakasutuse
juhtotstarbe ulatuslik muutmine’. Haavasaare katastrilksusele tootmismaa sihtotstarbe
maaramine loetakse planeeringu algatamise otsuse kohaselt maakasutuse juhtotstarbe
ulatuslikuks muutmiseks.

Uldplaneeringu muutmise kaalumisel tuleb maakasutuse juhtotstarbe muutmisel muutuva
maakasutuse ja maastikupildiga koos analtiisida ka rohevdrgustiku koridori ja vaartuslike
pbllumajandusmaade muutust.

Planeeringu koostamise algatamise eelselt kaalus planeeringust huvitatud isik Van der Knaap
Substrates OU teistele ettev6tte omanduses olevatele maailksustele kavandatava tegevuse
planeerimist, kuid asukohta ja kinnistute suurust arvestades on Haavasaare katastritiksus
tehase rajamiseks sobivaim. Turbasubstraadi tootmine on otstarbekas v8imalikult Tuurapera
turbamaardla ldhedal, mis vahendab liikluskoormust kohalikele teedele. Vaarindatav ja

6 Planeerimisseaduse § 142 Ig 1
"Planeerimisseaduse § 1421g 1 p 1
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pakendatav turvas veetakse tehasesse ka ettevdtte teistelt Umberkaudsetelt
turbatootmisaladelt, aga suurem osa tuuakse tehasesse Tuurapera turbatootmisalalt.

Detailplaneeringuala paikneb inimm&julise maastiku keskel, mida iseloomustavad
hajaasustus ja pdllumajanduslik tegevus. Tootmishoone rajamine toob kaasa visuaalsed
muutused maastikule (vaated riigiteelt ja visuaalne mdju kohalike elanike vaatenurgast) ning
mdningase transpordivoogude tdusu.

Visuaalse hairingu vahendamiseks ja maastikku sulandumiseks on v8imalik tootmisala p6hja,
[Buna ja lddnepoolsele piirile rajada mitmerindeline haljastus, sh kdrghaljastus.

Kérvalmaantee nr 18206 Rahuméae — Kahkva liikluskoormus on vaga madal ja jadb selleks ka
tootmistegevusest tulenevate transpordivoogude kasvu korral. Rahumde - Kahkva tee
nr 18206 on riigitee, mis tahendab, et teega ja selle kaitsevdotndis seotud arenduste korral
tuleb ndusolek saada Transpordiametilt.

Haavasaare  maatksusel olev ca 5 ha suurune pdllumajandusmaa asub
24 ha suurusel vaartusliku pdllumajandusmaa massiivil, mille mullastiku kaalutud
keskmine  boniteet on 40 hindepunkti. Detailplaneeringu  alaga  ho&lmatakse
vaartusliku pdllumajandusmaa massiivist ligikaudu 20%. Planeeringuala paikneb vaartusliku
pbllumajandusmaa massiivi &darealal ja detailplaneeringu realiseerumisel ei tikeldu
pollumajandusmaa massiiv ning ei ole takistatud tlejadnud massiivi edasine pdllumajanduslik
kasutus.

Rohevdrgustiku koridor labib Haavasaare katastritiksust, kuid koridori labil6ikamist ei
planeerita, kuna Haavasaare katastriiksus jaab rohevérgustiku koridori darealale. Vastavalt
rohevdrgustiku planeerimisjuhendile® on rohevdrgustiku sailimise ja planeerimise olulisemad
eesmargid elurikkuse kaitse ja séilitamine, kliimamuutuste leevendamine ja nendega
kohanemine ning rohemajanduse, sh puhkemajanduse, edendamine. Rohevdrgustiku
toimimiseks on vajalik tagada selle sidusus ja multifunktsionaalsus.

Maakasutuse muutmine tootmismaaks ei pea tdhendama taielikult rohevdrgustikule
vastandumist, kuna ka tootmisterritooriumi alal on vdimalik anda sisuline panus
rohevdrgustiku  toimimisele (nt  kliimamuutuste leevendamine, elurikkus) selle
haljastuslahendusega (kompaktsed mitmerindelise haljastusega alad). Tuleb arvestada, et
suur osa Haavasaare katastrillksusele jaavast alast, mis rohevdrgust vélja arvatakse, on
olemasolevalt p6llumaa. Tegemist ei ole rohevdrgu toimimise seisukohalt olulise muutusega,
arvestades ka sealjuures piirkonna looduslike maastike Uldist osakaalu ja hajaasustust, kus
ei ole suurt ehitussurvet.

Detailplaneeringu koostamisega koos algatati keskkonnam®ju strateegiline hindamine (KSH),
et selgitada vélja eelkdige negatiivsed m&jud. Detailplaneeringu koostamisel arvestatakse
KSH tulemustega.

Detailplaneeringu lahendusega tehakse ettepanek muuta tldplaneeringut skeemil 5 naidatud
ulatuses ja sisus.

8 https://keskkonnaagentuur.ee/sites/default/files/rohev6rgustiku-planeerimisjuhend_20-04-18.pdf
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Skeem 5. Viljavdte Ré&pina valla uldplaneeringu maakasutuse kaardist koos muudatusettepanekuga.
Muudatusettepaneku lilla toon tahistab tootmismaad. Planeeringuala on markeeritud sinise joonega.

Detailplaneeringu lahendusega Haavasaare katastritksuse piire ei muudeta ja sailib
katastrisse kantud pindala 8,25 ha.

Hoonestusala (krundi osa, kuhu v8ib rajada ehitusdigusega lubatud hoonestuse) piiritlemisel
on lahtutud maksimaalsest hoonestamise vBimalusest arvestades:

Koérvalmaantee 30 m kaitsevédndit;
Vajadust tagada Haavasaare katastriiksuse p6hja- ja Idunakuljel vahemalt 20 m
laiune kohustuslik puhverhaljastuse ala.

Hoonestusala on maaratud terviklikult kogu katastriksusel, st ka elektri ©huliinide
kaitsevoondis. Ohuliinide alla ja kaitsevotndisse on vdimalik hoonestada ainult kas
vOrguvaldaja ndusolekul vai liinide likvideerimise jarel.

Hoonestusala on antud suurem kui hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, mis véimaldab
projekteerimise kaigus vabamalt valida hoonestuse paiknemist ja konfiguratsiooni.
Hoonestusalasse v@ib rajada parkimisala ja istutada puid ning p6dsaid.

Hoonestusala sidumine krundipiiridega on naidatud joonisel nr 3.

Ehitusdigus on toodud joonisel nr 3 tabelis. Ehitus@iguse kohaselt ndhakse Haavasaare
katastrilksusel ette turbasubstraatide tootmise ja pakendamise tehas.

Ehitusfiguses toodud hoonetele lisaks on lubatud ehitusloakohustuseta vaikehoonete ja
rajatiste ehitamine, sh nt jadtmemaja ja p6hihoonest eraldi asetsev jalgrataste varjualune.
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Ehitus@iguses toodud hoonete maksimaalne kdrgus on maaratud tehase kui kige kdrgema
hoone jargi. Tehase p6himahu kérgus on kuni 15 m, kuni 18 m kdrgusega osa on lubatud
ainult osaliselt selleks k&rguseks vajaliku seadme kohas. Ehitisel paiknevat tehnoseadet
ja -slisteemi ning selle osa, sealhulgas korstnat, antenni ning vélireklaami ja muud taolist
ehitise kérguse hulka ei arvestata. Vdimaliku kiutteseadme korstna kdrgus maaratakse
tehnilistele ja tuleohutusnduetele vastavalt (eeldatav kdrgus 16 m).

Haavasaare katastrilksuse kasutamise sihtotstarve® on: tootmishoone maa (TT), millele
vastav katastrilksuse sihtotstarve on tootmismaa’°.

Detailplaneeringuala idapoolne osa plaanitakse kasutusele v6&tta Tuurapera turbamaardla
maeeraldiste teenindusmaana, millel asuvad masinate hoiuplatsid, masinate teenindamiseks
vajalikud hooned (hoonete arv ja ehitusalane pind sisaldub uldistes numbrites), tulet8rje
veevdtukohad, maakitte horisontaalne maakollektor ja ligipaasuteed.

Nii ehitusdigusega lubatud hoonestus kui vBimalikud védikehooned ja rajatised tuleb pustitada
hoonestusala piirides.

Planeeringu joonisel nr 3 naidatud illustreeriv lahendus kajastab maksimaalseid ehitiste
pindasid, mis vdivad projekteerimise kaigus vdheneda ning iUmber paigutuda. Projekteerimisel
on soovitatav leida lahendused, kus sailitatakse vd&imalikult suurel maéaral olemasolevat
haljastust (vt ka ptk 3.7).

Planeeringulahendus naeb Haavasaare Kkatastrilksusele ette kaks juurdepaasu: (ks
olemasolev 18206 Rahuméae — Kahkva kdrvalmaantee kilomeetril 2,544 ja teine planeeritud
eeldatavalt kilomeetril 2,35 (tdpsustub projekteerimisel), mis vastab maanteede
projekteerimisnormidele.

Planeeritud kaks juurdepaasu vdimaldavad suurem&dtmeliste sOidukite parema
lilkluskorralduse.

Parkimine, sh jalgrattaparkla tuleb lahendada katastriiksusel selle siseselt tegelikku vajadust
arvestades (lahtuda nt tdotajate arvust). Hoone mahust valjapoole kavandatavad
jalgrattakohad néaha ette varjualusega. Minimeerimaks kfvakatteliste alade hulka, mitte ndha
ette Ulenormatiivset parkimist ja kavandada minimaalne vajalik hulk kohti. Parkimiskohtade
vajaduse suurenemisel on v&imalik kohti juurde ehitada (arvestada asendiplaanilise
lahenduse vélja todtamisel).

Kévakattega pinnad (parkimis- ja manéodverdusalad, juurdepadsuteed, teenindusplatsid)
peavad olema minimaalselt vajalikus ulatuses, kuna liigselt suured kdvakattega alad
suurendavad kuumasaarte tekkimise ohtu ning jatavad vahem ruumi v8imalikule haljastusele,
mis aitab immutada/puhverdada sademevett ning valtida kuumasaarte teket.

Katastrilksuse siseste teede ja parklate projekteerimisel tuleb tagada néutud haljasala
suurus (vt ptk 3.7) ja vajalik parkimiskohtade arv.

Territooriumi sisene liiklus peab olema turvaline, st valtida tuleb teenindava transpordi,
tootajate parkla ja jalakaigualade ristumisi. Parkla(te) ja hoonete vahelised jalgteed siduda
ning eristada s@iduteedest (nt erinevad pinnakatted ja/v8i katendi toonid). Parkimiskohtade

9Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed on maéaratud vastavalt ruumilise planeerimise leppemarkidele 2013
0 Maakatastriseaduse § 18'1g 3
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ala lahendada murukivi véi sillutiskiviga vmt sademevee kditlemist v8imaldaval viisil. Kogu
alal katendi valikul ndha ette v@imalusi sademevee vooluhulga (I/s) piiramiseks ja
Uhtlustamiseks kasutades vBimalikul méaaral vaikese aravooluteguriga pinnakatteid.

Avalikelt juurdepadéasuteedelt hooneteni ja vajadusel Umber hoonete peab olema tagatud
operatiivsdidukite ligipaas.

Pakendatud toodangu véljavedu on kavandatud mdéda kruusakattega Rahumée-Kahkva
kdrvalmaanteed nr 18206 ja mddda kbvakattega VOru-Rapina tugimaanteed nr 65, kuna
toodangu valjaveo suunamisel labi Tuurapera turbatootmisala kasvaksid oluliselt tulekahju-
ja saasteriskid.

Kavandatava tegevuse ellu viimise korral on lisanduvaks liikluskoormuseks eelkdige tooraine
ja valmistoodangu vedudega seotud raskeveokite liiklus, aga ka tdodtajate igapaevased
liikumised soOiduautodega ning Uksikud mitte igapdevaselt esinevad veod (nt erinevate
abimaterjalide vedu, masinate hooldusega seotud sdidud jms). KSH kaigus analuusitud
liiklusandmete  tulemusel vOib Rahuméae-Kahkva tee paevaseks lisanduvaks
liikluskoormuseks kujuneda maksimaalselt ca 23-24 raskeveokit tehasest pdhjasuunda jaavas
teeldigus ning vahem kui kaks raskeveokit [dunasuunas.

KSH kaigus teostatud perspektiivse liiklusmira kaartide koostamisel voeti arvesse mdnevorra
suuremat raskeveokite liikluskoormust ehk 30 autot pdevas pdhjapoolses Idigus. Lisaks voeti
arvesse 70 sOiduautot, mis hélmab nii tehase tootajate (20-30 inimest) igapaevaseid liikumisi
kui ka moningast uldist liikluskoormuse kasvu. Lounapoolses 18igus arvestati 2 raskeveoki
ning 25 sdiduautoga (samuti pigem Ulehinnatud liikluskoormus).

Olemasoleva Rahumde - Kahkva ko&rvalmaantee ristmiku (Haavasaare katastriiiksusele
mahas06idu) rekonstrueerimisel ja uue kavandamisel tuleb projekteerimisel arvestada
teenindava transpordi ja raskeliiklusest tulenevate erinduetega (eelk8ige podérderaadiused).
Riigiteede ristmiku (18206 Rahumde - Kahkva kdrvalmaantee ja 65 VOru — RA&pina
tugimaantee) labilaskevBime on lisanduva liikluse korral jatkuvalt tagatud ja Umberehitamise
vajadus puudub.

Olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairinguid (mdra, vibratsioon,
6husaaste) on hinnatud ning analtisitud KSH aruandes. Kokkuvdte ja leevendavad meetmed
on toodud kéesoleva seletuskirja ptk-s 3.11.6.

Joonistel nr 3 ja 4 on naidatud ristumiskohtade nahtavuskolmnurgad ja riigiteele vajalik
killgndhtavus vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 mé&éaruses nr 106 Tee
projekteerimise normid lisa Maanteede projekteerimisnormid punktile 5.2.7, tabelitele 2.14 ja
2.17 lahtetasemel rahuldav.

Haavasaare Kkatastritksuse juurdepaasud, liiklus- ja parkimiskorralduse pd&himadtteline
lahendus on graafiliselt ndhtav joonisel nr 3. Joonisel néidatud lahendusi on lubatud
projekteerimise kaigus tapsustada.

Hooned tuleb visuaalselt ja ruumiliselt olemasolevasse keskkonda sobitada.
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Tootmis-, teenindus- ja laohoonestuse arhitektuur kavandada tagasihoidlik, lihtne ja
funktsioonist lahtuv; olme- ja kontoriosa arhitektuur peab olema kavandatud heal
arhitektuursel tasemel, kvaliteetsete valisviimistlusmaterjalidega. Visuaalsete hairingute ning
tehnogeensete maastike moéju vahendamiseks liigendada hooned vdimalusel erinevate
viimistlusmaterjalide kasutamisega ja hoonestusmahtude paigutamisega, et véltida
monotoonsete fassaadide, n-0 tummade seinte teket. Vdimalusel kasutada fassaadil
looduslikke materjale. Valisiime pehmendamiseks on soovitav kasutada haljastuselemente
(nt vertikaalhaljastus). Kogu kavandatav kompleks peab moodustama realiseerumisel
visuaalselt terviku.

Tootmiskompleksi hoonestuse olulisemad arhitektuurilised ja kujunduslikud nduded:

katusetlup: tingimusi ei seata;

katusekalded: tingimusi ei seata;

katusekattematerjalid: tingimusi ei seata (katusetuibile sobiv);
valisviimistlusmaterjalid: plekk, krohv, kivi, puit, fassaadiplaat, sandwich-paneel,
klaasitud fassaadististeemid;

+/- 0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kaigus.

Arvestades ptk-s 3.11.3 tooduga on projekteerimisel lubatud ette ndha péikeseenergia
kasutamise v@imalusi sulandades paikesepaneelid arhitektuursesse terviklahendusse vaoi
asetades need maapinnale. Mistahes tlupi pdikesepaneelide kasutamisel peavad olema
tagatud jargmised nduded ja tingimused:

Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;
Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, valiruumis liiklejaid ja looduskeskkonda;
Paikesepaneelid ei hairi liiklust ja teel liiklejaid.

Olemasoleva pollumaa asendamisel hoonestuse ja parkimis- ning teenindusplatsidega
muutub maastik ja vaated (nii kdrvalmaanteelt kui naabermaaiksustelt), mistdttu on oluline
hoonete ja platside projekteerimisel rohku panna haljastus- ja kujunduslahendusele ning
vahendada visuaalseid hairinguid. Kuigi planeeringualal kasvava haljastuse osas ei maarata
selle sailitamise vdi likvideerimise kohustust, on siiski soovitatav asendiplaanilise lahenduse
valja to6tamisel maksimaalselt sdilitada olemasolev (kbrg)haljastus, mis v@rreldes istutatava
haljastusega omab kohest roheefekti ja vdhendab kavandatava tegevuse visuaalset moju
maastikule, lisaks vahendab ka miura ja tolmu levikut tootmisalalt.

Haavasaare katastrilksusel tootmis- ja teeninduskompleksi asendiplaanilise lahenduse
koostamisel tuleb:

Tootmiskompleksi meeldiva uldmulje saavutamiseks vahemalt 45% maatuksuse
pindalast ndha ette haljasalaks;

Haljasaladel kasutada mitmerindelist haljastust, sh nii leht- kui okaspuu- ning
pbdsaste liike, pusikuid, lilli jm;

P6hja- ja I6unakiljele nadha ette vdhemalt 20 m laiune ja vdhemalt kaherindeline
puhverhaljastus, sh on puhverhaljastuse alal kohustuslik kérghaljastus ning nii okas-
kui lehtpuude ja pd8saste kasutamine;

Kdrvalmaantee poolsel kiljel tuleb ette ndha vahemalt UGherindeline haljastus (st
kohustuslik on kdrghaljastus, mida vdib soovi korral tdiendada p&dsaste jm
taimmaterjaliga, puittaimede kasutus vaba). Haljastus peab jaama véljaspoole
killgndhtavusala ja tagatud peab olema n6utud néahtavus ristmikel;

Arvestada, et kérghaljastust ei tohi olla tulekaitseribal ja maakuttealal,
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Hoonete, teede ja platside vahelised alad sailitada maksimaalselt looduslikuna.
Uushaljastuses kasutada looduslikke piirkonnale iseloomulikke liike ja soovitatav on
vabakujuline lahendus;

Istutatava kdrghaljastuse (istiku) kdrgus peab olema vahemalt 4 m.

Haljastuse kavandamisel tuleb arvestada tehnovérkude- ja rajatiste asukohtadega, sh
Haavasaare katastriilksust l&bivate kesk- ja madalpinge 6huliinidega. Liinide likvideerimiseni
kitsendatud nii hoonestuse kui k8rghaljastuse kavandamine, st liinide alla ja kaitsevédndisse
istutatavate puude kérgus ei tohi Gletada 4 m.

Haljastus- ja kujunduslahendus tuleb anda ehitusprojekti mahus. Haljasalad tuleb rajada koos
hoonete rajamisega.

Tootmisterritoorium on ette nahtud piirdega piirata. Soovitatav on aga loobuda kogu
maaiksuse perimeetril piirete kasutamisest ja naha piirded ette ainult majandussuunitlusega
aladel, mille piiramine on turvalisuse ja tuletdrje riski kaalutlustel vajalik. Piiratud alast tuleb
vélja jatta Johvikasoo tee.

Olme- ja kontorihoone juurde tuleb ette ndha téttajatele n-6 rohelised puhkenurgad.

Jaatmete sorteeritult kogumiseks tuleb projektis ette ndha suletavad kogumiskonteinerid
erinevatele jaatme liikidele. Konteinerid peavad asetsema tasasel, horisontaalsel ning
vastupidaval alusel (nt betoonkate) ja hoonestusest vdhemalt 2 m kaugusel. Prigikonteinerid
vOib paigutada ka jaatmemajja vOi varjualuse alla. Jddtmemaja puhul tuleb arvestada, et selle
asukoht peab hoonestusest jadma vahemalt 8 m kaugusele.

Maapinna korguse olulist ja p&him&ttelist muutmist ei kavandata (arvestama peab
olemasoleva pinnase reljeefiga). Lubatud on tasandamine ja tdsta vdib ainult hoonealust
maapinda kuni 1 m. Pdhjendatud juhul ja koosk8las omavalitsusega on lubatud eeltoodust
erinevad lahendused.

Téapne vertikaalplaneerimine tuleb lahendada projekteerimise kaigus tulenevalt hoonestuse
asukohast. Vertikaalplaneerimisel arvestada, et sademevesi ei valguks naaberkruntidele
ja -kinnistutele ning riigiteele.

Haavasaare katastriiksusele on kavandatud turbasubstraatide tootmise ja pakendamise
tehas, mis vajab elektri-, side- ja veelihendust ning tagatud peab olema kiite ja reovee
kogumine ning sademevee kogumine ja eesvoolu suunamine v6i immutamine. Haavasaare
katastrilksuse idapoolne osa plaanitakse kasutusele v&tta Tuurapera turbamaardla
maeeraldiste teenindusmaana, millel asuvad masinate hoiuplatsid ja masinate
teenindamiseks vajalikud hooned. Nimetatud hooned vajavad ainult elektrithendust ja
osaliselt kutmist.

Veevajadus on to6tajate olmeveeks ja turba niisutamiseks enne pakkimist. Ettevéttes hakkab
toole umbes 20 kuni 30 inimest (veevajaduseks inimese kohta on arvestatud ca 100 liitrit, mis
teeb ©O0pdevaseks veevajaduseks maksimaalselt 2 - 3 m3 (0,1 m3x 20-30 in). Turba
niisutamiseks vajalik veekogus on umbes 0,45 liitrit turba kuumeetri kohta (perspektiivse
pakendatava turba koguse 250 000 m3 juures 112,5 m? vett aastas). Veetarve on seega alla
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kimme kuupmeetri 66paevas (arvestuslikult ca 2,5 - 3,5 m3). Reovee hulga mahud on sama
suured, kui olmevee tarbimiskulud. Tootmisreovett tehase tegevuse kaigus ei teki.

Veevarustuseks on planeeritud oma puurkaev. Pdhjaveehaarde Umber ei moodustata
sanitaarkaitseala juhul, kui vdetakse vett joogiveeks kasutamise v&i joogivee tootmise
eesmargil alla kiimne kuupmeetri 66paevas vOi tootmisvett. Sellise pdhjaveehaarde Gimber
moodustatakse hooldusala ulatusega 10 m.

Olmereovesi on planeeritud juhtida rajatavasse omapuhastisse (biopuhasti). Heitvesi tuleb
seejarel juhtida maaliksuse Idunaserval kulgevasse kraavi (tegemist ei ole avaliku ega
avalikult kasutatava veekoguga) v6i immutada.

Planeeringu joonisel nr 3 on naidatud vdimalik omapuhastististeemi asukoht. Projekteerimisel
on lubatud lahendust tapsustada arvestades, et:

Heitvee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal vdi
hooldusalal ja lahemal kui 50 m sanitaarkaitseala v0i hooldusala valispiirist ning
lahemal kui 50 m veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala v6i hooldusala;
Immutamise korral peab immutussiigavus aasta ringi olema hinnanguliselt 1,2 m
Ulalpool p6hjavee kdrgeimat taset ning jadma hinnanguliselt 1,2 m kdrgemale
aluspdbhja kivimitest;

Omapuhasti kuja on 5 m;

Imbvaljaku kuja on 10 m.

Tootmisaladelt tuleb sademevesi maalksuse sisese torustiku abil koguda ja juhtida labi
olipuuduri kraavi. Puhas sademevesi on lubatud otse immutada haljasaladel.

Valingvihma aegse tlekoormuse vahendamiseks maalksuse siseses sajuveeslisteemis tuleb
planeeringualalt juhitava sajuvee vooluhulka (l/s) vajadusel eelnevalt piirata. Projektis tuleb
arvestada meetmetega sademevee aravoolu aeglustamiseks selle tekkekohas enne
torustikku  juhtimist. Sademeveeslsteemi juhitava sademevee vooluhulga (I/s)
vahendamiseks ja Uhtlustamiseks on vbimalik kasutada:

1) looduslahedasi lahendusi, mis v@imaldavad sademeveest vabaneda eelkdige
maastikukujundamise kaudu (kdvakattega aladelt kokku kogutud ja puhastatud vesi
suunata rohealadele, kujundatud vihmaaeda, viibetiiki, imbkraavi vm);

2) vdimalikul maaral vaikese aravooluteguriga pinnakatteid;

3) kokkuvooluaega pikendavat vertikaali;

4) reguleerivat mahtu (mahutid, torud vmt).

Kuna kavandatavate hoonetete katuse pinnad kokku on suured ja hoonete katustelt formeeruv
sademevesi on puhas, on soovitatav see koguda sademeveemahutisse ja vdimalusel
taaskasutada (nt olmeveena WC-s, tehnoloogilise veena selle orgaanikast puhastamise korral
vm).

Sademe- ja vdimaliku drenaaZivee juhtimine maantee kraavi ja naabermaatksustele on
keelatud.

Suublasse juhitav sademe- ja heitvesi peab vastama Keskkonnaministri 08.11.2019
maarusele nr 61 vdi veeloaga ning kompleksloaga mééaratud heitvee saasteainesisalduse
piirvaéartustele ja veeloaga vdi kompleksloaga méaaratud saasteainete heitkogustele, vélja
arvatud juhul, kui heitvee juhtimine suublasse on keelatud.
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Elektrivarustuse lahendus antakse edasise planeerimise kdigus koosttds vdrguvaldajaga.

Territooriumi  vdi selle osade vdlisvalgustus lahendatakse projekteerimisel vastavalt
kasutusotstarbest tulenevatele vajadustele.

Tootmisala valgustus tuleb kavandada selliselt, et see tdidaks valgustuse eesmarke ja
pbhjustaks vdimalikult vdhe hairinguid (valgusreostust). Valgustuslahendus ei tohi héirida
laheduses elutsevaid looma- ja linnuliike ning l&himaid elamuid.

Elanike hairiva m&ju vahendamiseks tuleb valtida sobimatult lahendatud (naiteks ebatéapselt
suunatud vdi suunamata uldvalgustus) vdi tehniliselt mittekorras olevat valgustust (naiteks
pdhjendamatult vilkuvad valgustid). Valisvalgustuse lahenduste kavandamisel:

Véltida ebavajalikku ja liigset valgustust;

Valgusvoog peab olema suunatud valgustamist vajavale objektile, st tuleb véaltida
valguse hajumist. Néaiteks valgustite suunamine territooriumi keskosa suunas, mitte
keskelt valjapoole jms;

Ulesse suunatud valgusvoog tuleb viia miinimumini — paigaldada ,lambivarjud”, mis
suunavad valguse horisontaaltasandist allapoole, eelistatult vaiksema kui 70 kraadise
nurga all;

Laternapostid peavad olema vdimalikult madalad;

Eelistada saastlikke valgusteid ja valgusteid, mis annavad parema spektraaljaotusega
valguse. Sellisel juhul on tagatud parem né&htavus juba madalamate valgustuse
naitajate juures;

Varustada valgustid liikumisanduritega.

Ruume planeeritakse kitta maakittega voi alternatiivina graanulkittel katlaga. Katla
kasutamisel on selle eeldatav vdimsus 0,5 MW, korstna eeldatav kérgus on 16 m
(tapsustatakse projekteerimisel arvestades tehnilisi ja tuleohutusndudeid). Korstna asukoht
ja tegelik kdrgus tapsustub hoonete projekteerimise kaigus.

Sidelhendus on kavandatud mobiil- v6i raadioside naol.

Kéaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 maarusega
nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja siseministri 18.02.2021 mé&arusega nr 10
Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tédhistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord ning Eesti Standarditega: EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste
tuleohutus Osa 6: Tuletbrje veevarustus (kehtib koos Eesti Standardiga EVS 812-
6:2012/A2:2017).

Alale planeeritud tegevus liigitub valdavalt VI kasutusviisi alla (t66stus- ja lachooned), kuid
alale on kavandatud ka V kasutusviisi hooneid (kontori- ja olmehooned).
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Tootmiskompleksi tehasehoones, puisteturba (toorme) ning valmistoodangu laoplatsidel vdib
turba pdleng tekkida turba isesuttimisel, masinate summutitest lenduvast sademest, inimeste
hooletusest, masinate v6i seadmete rikkest vmt p&hjusel.

Siseministri 02.09.2010 maaruse nr 44 Pdlevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise
tuleohutusnduded 8 5 Ig 1 séatestab, et kui objekti territooriumil ladustatakse pdlevmaterjali
rohkem kui 1 000 m?3, tagatakse pdlevmaterjali ohutu kaugus ehitisest, muust pélevmaterjalist
ja krundi vélispiirist, samuti tagatakse paastetdotde teostamise véimalikkus, sealhulgas
ligipaas paastemeeskonnale.

Siseministri 18.02.2021 maaruse nr 10 kohaselt peab veevétukoht tldjuhul paiknema ehitisest
vahemalt 30 m kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissepéasust
ning tuleohutuspaigaldiste pé&aastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel.
Veevotukoha kaugus ehitisest md6detakse mddda paastetehnikaga sdidetavaid teid.

Standardi kohane vajalik suurim tuletérjevee normvooluhulk séltub p&lemiskoormusest ja
tuleohuklassist, mis on planeerimise staadiumis teadmata. Projekteerimisel tuleb arvestada
kehtivaid ndudeid.

Valiseks tuletdrjeveeks on planeeritud tootmisterritooriumile tuletfrje tiik ja tuletdrje
veemahuti toorme ja valmistoodangu platside k&rvale. Projekteerimisel tuleb tapsustada tiigi
asukoht ja maht ning n6uded selle rajamiseks, hoolduseks ja tahistamiseks. N&utav
kustutusvesi peab olema tagatud igal aastaajal ja igasuguste ilmastikutingimustega.

Freesturba laoplatsi rajamisel on oluline, et:

Paastemeeskonnal oleks vdimalik mdistliku aja jooksul tulekahju kustutada,;
Paastemeeskonnale oleks tagatud juurdepaas virna vdi auna igale kiljele;
Paastemeeskonnale oleks tagatud juurdepédds laoplatsi jaoks ette nahtud
veevdtukohale;

Tagatud oleks pd&levmaterjali ohutu kaugus ehitisest ja muust pdlevmaterjalist vi
krundi valispiirist;

Olemas oleks eelnevalt projekteeritud ja véljaehitatud tuletdrjeveevark.

Tulekahju tekkimise riski suurendab k&rvaliste isikute sattumine tootmisalale, kes ei ole
tuleohutusnduetest teadlikud. Selle véltimiseks on tootmisala ette ndhtud tarastada (vt ptk
3.7).

Tehasekompleks rajatakse Tuurapera turbatootmisala vahetusse lahedusse. Tuurapera
turbatootmisalal toodetakse turvast mai keskpaigast kuni augusti [dpuni. Ohutusnduded turba
kaevandamiseks on satestatud majandus- ja kommunikatsiooniministri 10.08.2004
maarusega nr 172 Kaevandamise ohutusnduded. Vastavalt maaruse nr 172 8§ 217 Ig 6 peab
turbakaevandamisala olema Umbritsetud tulekaitseribaga, mille parameetrid tuleb maarata
projektiga. Tulekaitseribal ei tohi kasvada mets.

Kuna tootmisterritooriumile kavandatakse erineva suuruse, otstarbe ja kérgusega hooneid,
tuleb iga hoone tuleohutusklass méaéarata projekteerimisel.

Vastavalt tuleohutusnduetele peab valtima tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud
piirdeaiale, postile ja muule sarnasele nénda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja
keskkonna ohutus. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema védhemalt kaheksa
meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui kaheksa meetrit, tuleb piirata tule levikut
ehituslike abindudega. Kuja nfuet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis vdimaldab tule
levikut. Hoonetevahelist kuja méddetakse uldjuhul valisseinast. Kui vélisseinast on ule poole
meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, méddetakse kuja selle osa valisservast.
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Eelnimetatud kuja arvestamisel vdib 0he kinnistu piires lugeda dheks hooneks
hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. TP3 klassi hoonete
puhul on hoonete kogupindala lubatud kuni 400 m2, mil ei pea tule levikut takistama ehituslike
abindudega, TP2 ja TP 1 puhul kuni 800 mz2.

Olemasolevaid (naaber)hooneid planeeringuala l|dheduses ei asu. Haavasaare
katastrilksusele kavandatavate hoonete asendiplaani valja tdt6tamisel arvestada
eelnimetatud erisust Uhte tuleohutusklassi jAdvate hoonete grupeerimisel.

Paasteautode juurdepaas on tagatud olemasolevalt riigiteelt (kdrvalmaanteelt nr 18206
Rahumée — Kahkva) ja Idunapiirile jaavalt erateelt (J6hvikasoo tee).

Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel tuleb arvestada kehtivate normide ja
nduetega, sh ehitisesisese tuletbrjeveevargi lahendamisel. Arvestada tuleb ka paéastetehnika
juurdepadsu tagamisega hoonetesse ja paastetehnika raskusega (min 25 t).

Kuritegevuse riske reguleerib standard 809-1:2002. Kuritegevuse riskide vahendamiseks on
planeeringulahenduse véljatédtamisel arvestatud jargmiste linnakujunduse strateegiatega:

Vajalike territooriumi osade valgustatus;
Vajalike territooriumi osade tarastamine;
Territooriumi heakord ja haljastus.

Hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel tuleb arvestada kuriteohirmu vahendamiseks ja
vandalismiaktsioonide arahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

Paigaldada videovalve;
Hoida ala alati korras;
Kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).

Detailplaneeringu koostamise algatamisel algatati ka KSH. KSH I&biviimisel analuusiti
Haavasaare katastritksuse ja selle lahiala detailplaneeringu elluviimisega potentsiaalselt
kaasnevaid olulisi keskkonnam@®jusid alternativ. 1 ehk planeeringu koostaja poolt
véaljapakutud lahenduse korral ning pakuti valja meetmed ebasoodsate mdsjude
leevendamiseks. Detailplaneeringu lahenduse koostamisel on KSH-s vélja toodud
leevendavaid meetmeid arvesse vdetud. Meetmed on toodud vastava teemakasitluse
peatikis ja ka kdesoleva peatiki alapeatiikkides allpool.

KSH véljatootamise kavatsuse (VTK) etapis (KSH aruande lisa 1) viidi labi séelumine, kus
maaratleti eeldatavalt olulised keskkonnamdjud (ja mdjud, mille olulisust ei saanud VTK
etapis valistada). Nende mdéjude kohta viidi KSH kaigus labi valismdjude anallus.

Planeeringu koostamise eesmargiks on kaaluda v@imalusi rajada Haavasaare
katastrilksusele turbasubstraatide tootmise ja pakendamise tehas. Turba baasil valmistatava
kasvusubstraadi tootmisprotsessi p6him6éte on kirjeldatud KSH aruandes.

Mdjude hindamise kaigus kasitleti KSH-s jargmiseid teemasid:

Mira moju;
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Md&ju valis6hu kvaliteedile;
Md&ju sotsiaalsetele vajadustele ja varale, sh:
o Valgusreostuse mdju;
o Visuaalne mdju;
o  Liikluskoormuse mdju;
M&ju vaadetele ja maastikuilmele (visuaalne mgju);
Md&ju elusloodusele, kaitsealustele liikidele, sh:
o  M0dju lindudele;
o M®&ju Natura 2000 vérgustiku aladele;
M&ju rohevdrgustikule;
M&ju pinnasele, pinna- ja p6hjaveele.

KSH kokkuv6ttes on tddetud, et O-alternatiivi korral ehk olemasoleva olukorra jatkumisel
markimisvaarseid mojusid ei kaasne. Mdjude anallilsi ja alternatiivide vordluse tulemusel
jareldati, et detailplaneeringu ala arendades kaasneb kavandatava tegevusega nii soodsaid
kui ebasoodsaid mdjusid. Voimalikud soodsad mdjud avalduvad pigem sotsiaalmajanduslikule
keskkonnale (uute totkohtade loomine), ebasoodsad mdjud ilmnevad eelkdige
looduskeskkonnale ja tulenevalt Rahumée-Kahkva kérvalmaantee kasutuskoormuse tdusust
(naiteks muraolukorrale). Samas on enamik ebasoodsaid mdjusid leevendatavad KSH kaigus
vélja toodud meetmeid kasutades. Sel juhul ei ole pdhjust Uhtegi prognoositud mdju lugeda
oluliselt ebasoodsaks vi piirmaarasid/keskkonnataluvust tletavaks.

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb labi viia keskkonnamdju
hindamine.

Heitvee ja sademevee suublasse juhtimiseks on vajalik taotleda keskkonnaluba.

Planeeringuala asub suhteliselt kaitstud pdhjaveega alal, st reostusohtlikkuse tase on madal.

Tegevuseks vajalik vesi saadakse kavandatavast puurkaevust. Inimtekkeline reovesi
juhitakse kavandatavasse biopuhastisse. Biopuhastil peab olema sertifikaat, millel on
naidatud puhastustulemused.

Heitvee ja sademevee suublasse juhtimiseks on vajalik taotleda keskkonnaluba. N&uded
heitvee puhastamise ja pinnasesse juhtimise kohta on kehtestatud keskkonnaministri
08.11.2019 maaruses nr 61 NOuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nBuetele vastavuse hindamise meetmed
ning saasteainesisalduse piirvaartused.

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise pinnase ja veereostuse riskiga tegevusi. Tootmisala
kdvakattega pindadele sadanud sademevesi on ette nahtud koguda ja juhtida labi dlipttdurite
kraavi. Kavandatava kituse ja maéardeainete lao rajamisel tuleb jargida keskkonnaministri
20.09.2019 maarust nr 42 Naftasaaduse, pdlevkividli, selle saaduse v&i biokltuse hoidla
ehitamise ja kasutamise nduded ning kuja tdpsustatud ulatus. Kituse- ja maardeainete ladu,
masinate hooldustédkoda ning tehase materjalide ladu (vaetised) peavad olema lekkekindla
p6randaga. Sellega tagatakse, et Haavasaare maailksuse pinnas jaab nafta- ja
kemikaalireostusest puutumata.

Tootmisprotsessis kasutatakse turbale lisatavaid NPK-vaetiseid (PG-Mix, Osmocote jm), mis
tuleb ladustada nBuetekohaselt tehasehoones. Véaetiste ladustamise nduded on toodud
keskkonnaministri 03.10.2019 maaruses nr 45 Vaetise kasutamise ja hoidmise nduded pdhja-
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ja pinnavee kaitseks ning pdllumajandustootmisest péarineva saastatuse valtimiseks ja
piiramiseks.

Sadevesi (ja eeldatavalt ka heitvesi) juhitakse katastritiksuse |dunapiiril olevasse kraavi, mis
suundub idasuunas Tuurapera turbatootmisalale ning sealt edasi Madajokke. Seetbttu on
vélistatud moéju ladnesuunas paiknevale Kirmsi looduskaitseala veereziimile. Olmeheitvee
immutamise korral tuleb tagada vastavus veeseadusele ja keskkonnaministri 31.07.2019
maarusele nr 31 ning keskkonnaministri 08.11.2019 mé&arusele nr 61.

Masinate hooldus, tankimine ja parkimine, sh ehitustédde kaigus, peab toimuma selleks ette
nadhtud kovakattega pindadel, kust vBimalike lekete korral kitused vahetult pinnasele ja
pbhjavette ei satu.

Ehitusto6de kaigus mahavalgunud naftaproduktid tuleb eemaldada kuivmenetlusega.
Tehasekompleksi ekspluatatsiooni kaigus peab vaetiste ja kituse ladustamine, masinate
hooldus, tankimine ja parkimine toimuma selleks ette nahtud kdvakattega pindadel, kust
vOimalike lekete korral keskkonnaohtlikud kemikaalid vahetult pinnasele ja pdhjavette ei satu
ning neid on vdimalik kuivmenetlusega eemaldada.

Olmejaatmete kogumine tuleb lahendada vastavalt jddtmeseadusele ja Ré&pina valla
jaatmehoolduseeskirjale. JAatmete sorteeritult kogumiseks tuleb projektis ette ndha suletavad
kogumiskonteinerid, mis vdib paigutada kas jaatmemajja/varjualuse alla. Tagada tuleb
konteinerite digeaegne tilhjendamine, et véltida jaatmete laiali kandumist.

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta
(Euroopa Parlament, 19.05.2010), utleb, et parast 31.12.2020 peavad kdik uusehitised olema
liginullenergiahooned. Liginullenergiahoone téhendab, et hoone on parima vdimaliku
ehituspraktika kohaselt energiatdhusus- ja taastuvenergiatehnoloogiate lahendusi kasutades
tehniliselt maistlikult ehitatud hoone, mille energiatbhususarv (ETA) on suurem kui O
kWh/(m2-a), kuid mitte suurem kui asjakohases maaruses satestatud naitaja.

Majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi vahendatud info!! alusel ei pea tédstusalad ja
tookojad ja hooned, mille suletud netopind on kuni 50 m2 taditma energiatbhususe
miinimumndudeid, kuid nende rakendamine ei ole keelatud. Energiatdhususe n6uded on
toodud ehitusseadustikus ja ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 mé&aruses nr 63
Hoone energiatdhususe miinimumnduded!. Uute hoonete projekteerimisel on soovitatav
tahelepanu pdorata energia saastmisele ja vBimalusel lokaalsele tootmisele. Projekteerimisel
ndha ette vdimalusi energiatarbe vahendamiseks, samuti on soovitatav kavandada
alternatiivsete energiaallikate kasutamist.

Energiatbhususe p6hinaitajaid on otstarbekas jalgida nii energiabilansi komponentide kui ka
projekteerimise protsessis tehtavate valikute osas. Energiatdhusust méjutab oluliselt hoone
mahuline lahendus ehk hoone kompaktsus ja orientatsioon. Olulisusest jArgmine on hoone
fassaadide kujundamine, mis h8lmab endas soojapidavust, valguslédbivust ja varjestust.
Lisaks mahule, vormile ja piirdetarindite lahendustele mdjutavad hoone energiatdhusust
tehnositisteemid. Hoone tehnosiisteemid on seotud energiavarustuse lahendustega, mis
sbltuvad hoone U(hendustest erinevate vOrkudega (gaas, kaugkite, elekter jne).
Tehnosisteemidest on kdige suurem ruumivajadus ventilatsioonisiusteemil. V&imalikult
vdhese energiakasutusega ventilatsioonisiisteemi rajamine eeldab d&igesti valitud

" https://www.mkm.ee/et/eesmargid-tegevused/ehitus-ja-elamumajandus/hoonete-energiatohusus
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ventilatsiooniseadmeid ja -torustikku ning arhitektuurse projekteerimise kdigus nende hoolikat
hoonesse sobitamist.

Kuna liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust taastuvenergia
allikatest lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, tuleb hoone kavandamisel arvestada ka
vastavate soojuse ja elektri tootmise slsteemidega. Taastuvenergia allikatest soojuse ja
elektri tootmise lihtsaimad viisid on soojuspumpade, paikesekollektorite (sooja vee
tootmiseks) ja paikesepaneelide (toodavad elektrit) kasutamine.

Paikesepaneelide kasutamise nduded on vélja toodud ptk-s 3.6.

Inimese tervise mojude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Eesti
Geoloogiateenistuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi'? kohaselt on piirkonnas
pinnase 8hu interpoleeritud Rn-risk 30-50 kBg/m3 (normaalse radoonisisaldusega pinnas).

Rajatavate hoonete siseruumides, kus inimesed viibivad igapéevaselt ja pikemaajaliselt tuleb
tagada radooniohutu keskkond. Projekteerimise kaigus, kui selgub hoonete tdpne asukoht ja
hoonetesse kavandatavad tegevused, on soovitatav labi viia radooniuuring. Uuringu
tulemuste alusel vajadusel rakendada ehituslikke meetmeid vastavalt EVS 840:2017 Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes toodule.

Planeeritud ehitus8igus ja planeeringuala asukoht vBimaldavad rajada hoonestuse, millega
on tagatud piisav paikesevalgus vbimalikes to6kohtades.

Detailplaneeringuga kaasnevaks murasituatsiooni méjutavateks teguriteks on tootmistsehhi
tegevusega lisanduv to6stusmira ning liiklusmira; peamiseks 6husaaste allikaks on veokite
liiklusega kaasnev peenosakeste lendumine planeeringualaga kilgneval k&vakatteta
Rahumadae-Kahvka kérvalmaanteel. KSH kaigus viidi mira ja transpordist tingitud 6husaaste
hindamiseks labi modelleerimine. Allpool on vélja toodud kokkuvéte ja leevendavad meetmed.

Kuigi KSH raames ei prognoosita mira normvaartuste uletamist lahimate eluhoonete juures
(vdi tehase teenindamisega seotud teede &aéres), kaasneb tegevusega siiski méningane
ebasoodne mdju (vOrreldes olemasoleva olukorraga lisandub markimisvdarne hulk
raskeveokeid ja mirataseme suurenemine on selgelt tuntav ehk ca 5-6 dB), mistdttu tehakse
detailplaneeringu menetluse kdigus Réapina Vallavalitsusele ettepanek esitada omavalitsuse
poolt Transpordiameti kiiruste tdogrupile taotlus kehtestada kdrvalmaanteel nr 18206
Rahumée - Kahkva piirkiiruseks 50 km/h planeeringuala ja tugimaantee nr 65 V6ru - Rapina
vahelises n-0 pdhjapoolses 1digus, mis aitab tagada ohutut liiklemist (sh jalakéaijatel).
Soovitatav on piirkiirust alandada ka planeeringualast I6unapoolsel teel 18igus, mille darde
jadvad eluhooned. Liikluskiiruse alandamisega védhenevad raskeveokitest tingitud jarskude
mirataseme suurenemistega kaasnevad luhiajalised hairingud ja Ghtlase madalama kiirusega
sBitev veok pdhjustab vdhem mira. Madalama piirkiiruse kehtestamise korral ei ole
mirataseme tdus sedavdrd suur ning vdimalike hairingute tdendosus vaheneb oluliselt (kuigi
liiklusmira piirvaartusele vastav olukord on tagatud séltumata piirkiirusest).

Kuna pideva t66 korral on lahima pdhjasuunas asuva eluhoone juures miratase ligi 50 dB,
on selge, et antud kujul (ilma tdiendavaid mura leviku piiramise meetmeid rakendamata) ei
ole vB@imalik Oisel ajal (23.00-7.00) tehast kéaitada, kuna uletatud on 6ine té6stusmira

12 https://gis.egt.ee/portal/apps/MapJournal/index.html?appid=638ac8a1e69940eea7a26138ca8f6dcd
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piirvaartus 1l kategooria elamualadel (45 dB) ja ka sihtvaartus (40 dB). Oist tegevust (sh
transporti) teadaolevalt ka ei kavandata. Oise tegevuse kavandamisel tagada vastavus
normidele (arvestada vajadusega vétta kasutusele taiendavad mira leviku piiramise
meetmed).

Laadurite ja t8stukite (ehk tééstusmira) puhul on soovitatav valida masin/mudel, mille poolt
tekitatav miratase (helivdimsustase, LwA) on vaiksem kui 110 dB. Samas, kuna miira leviku
arvutamisel ei arvestatud vdimalike piirdeaedade mdéjuga (nt piirdeaedade rajamise korral
jadb tehase imbruse miratase hinnanguliselt 5...10 dB vérra madalamaks kui mirakaartidel
naidatud), samuti ei ole arvestatud asjaoluga, et tooraine (puisteturba) laoplatsil kuhjatavad
turbahunnikud omavad selget mira levikut piiravat mdéju, vbib eeldada, et mira normvaartuste
Uletamist ei esine ka mdnevdrra murarikkamate laadurite/tdstukite kasutamise korral.

Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnas@bralikult, vastavalt heale
tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on v@imalik mdningane vibratsioon ja
tolm ning tavalisest suuremas koguses jaatmete teke. Ehitustddde toimumisel vBib ilmneda
mira ja tolmamine, mida saab leevendada vastavaid t60votteid kasutades (nt teostada
miurarikkaid ning vibratsiooni pdhjustavaid ehitustdid padevasel ajal, kasutatav tehnika peab
olema heas tehnilises seisukorras, teede niisutus jmt). Ehitusmira tasemed ei tohi lahedusse
jaavatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 Uletada keskkonnaministri maaruse nr 71
Valisbhus leviva mira normtasemed ja murataseme modtmise, maaramise ja hindamise
meetodid lisas 1 toodud tddstusmira normtaset. Vibratsioonitasemed ei tohi Uletada
sotsiaalministri maaruses nr 78 Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja uUhiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni md&tmise meetodid § 3 toodud piirvaartuseid.

Tehnoseadmete paigaldamisel (nt jahutus- ja ventilatsiooniseadmed vm masinad ja
vibratsiooniallikaid) peab seadme paigaldaja (omanik) tagama miraolukorra vastavuse
keskkonnaministri maaruses nr 71 Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme
modtmise, maaramise ja hindamise meetodid (vastu vdetud 16.12.2016) toodud
normatiividele. Seadmeid, masinaid jm vibratsiooniallikaid tuleb paigaldada, hooldada v®di
kasutada sellisel viisil (sh ehitusest tulenevalt), et nende poolt tekitatud vibratsioon elamutes
ja Uhiskasutusega hoonetes vastaks sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses nr 78 Vibratsiooni
piirvdartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni m&dtmise meetodid
kehtestatud piirvaartustele.

Siseruumide miratasemed peavad vastama sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42 Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
modtmise meetodid kehtestatud normtasemetele.

Liiklusest parinevate saasteainete levik valisdhus on reeglina kontsentreeritud tee vahetusse
lahedusse. Saasteainete levik olulistes kontsentratsioonides piirdub tee-alaga ning selle
vahetu Umbrusega (suurusjargus kuni 25 m). Edasi toimub saasteainete oluline hajumine
valisBhus, mistéttu kontsentratsioonid 50 m kaugusel teest on juba tagasihoidlikud,
saasteained on reeglina hajunud nii horisontaal- kui ka vertikaalsuunas.

Rahuméae-Kahkva kdrvalmaantee I8iku, mis jaab planeeringuala ja tugimaantee nr 65
Voru - Rapina vahele juba téddeldakse kloriididega. Planeeringu elluviimisel tuleb jatkata tee
kloriididega tootlemisega kuni koostamisel olevas uldplaneeringus ette ndhtud mustkatte alla
viimiseni. Kuna Rahuméae-Kahkva kdrvalmaantee aares planeeringualast |duna suunas asub
samuti elamuid, mis paiknevad kruusateele lahemal kui 25 m, ndeb planeeringulahendus
teetolmu lendumise vahendamiseks ette kdrvalmaantee Idikude, mille &arde jaavad
eluhooned samuti (vahemalt) kloriididega té6tlemise.

Kui kdrvalmaantee tootlemisel kloriididega esineb kohalike inimeste kaebuseid, tuleb
peenosakesi lahima(te) 6ueala(de)ni mddtmistega téapsustada ja vajadusel vdtta kasutusele
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taiendavad leevendavad meetmed (nt tolmuvaba katte rajamine, mis on ette nahtud ka
koostamisel olevas Uldplaneeringus). Tolmuvaba katte rajamisel tuleb arvestada Rahumae-
Kahkva maantee &dares paiknevate ristipuudega.

Vahendamaks ka vdimalikku turbatolmu lendumist, tuleb tootmisala hoida regulaarselt
vBimalikult puhtana (tolmuvabana).

Turba transpordil tuleb pakendamisel veokitel olev freesturvas katta koormakattega.

KSH kaigus labi viidud modelleerimise tulemuse kohaselt tagab puidugraanulkatla kasutamise
korral 16 m kdrguse korstna paigaldamine (eeldatav kdrgus) ning puisteturba laoplatsi
rajamine saasteainete hajumise vastavalt keskkonnaministri 27.12.2016 maarusega nr 75
Ohukvaliteedi piir- ja sihtvaartused, dhukvaliteedi muud piirnormid ning &hukvaliteedi
hindamispiirid kehtestatud piirvaartustele. Nimetatud heiteallikatest lenduvate saasteainete
kontsentratsioonid ei avalda olulist m6ju lahipiirkonna 6hukvaliteedile, sh lahimate elamute
juures. Saasteainete vaéljutamiseks valisbhku on ndutav keskkonnaluba, kuna
keskkonnaministri 14.12.2016 maaruse nr 67 Tegevuse kinnisvdéimsused ja saasteainete
heidete kiunniskogused, millest alates on kéitise tegevuse jaoks ndutav Ohusaasteluba
kohaselt Uletatakse tahkete osakeste kiinnisvaartust.

Tehase ehitusega seonduvad mdjud on kohalikud, piirdudes Haavasaare katastrililksuse ja
selle lahiimbrusega, mira v8ib mdningal maaral ulatuda Kirmsi looduskaitsealale. Mdju
linnustikule on vdimalik leevendada teostades arenduseks vajalikud raie- ja suuremad
pinnasetddd ning murarikkad etapid valjaspool tedre manguperioodi ja enamuse linnuliikide
pesitsusaega 15.03-20.07.

KSH aruande raames viidi l&abi Natura asjakohane hindamine Natura 2000 vdrgustiku Kirmsi
loodusalale. Hindamise tulemused kohalduvad suures osas ka Kirmsi looduskaitsealale.

Haavasaare katastriliksuse laanepiirist ca 10 m kaugusel ja vBimalikus mdjualas asub Natura
2000 vorgustikku kuuluv Kirmsi loodusala (elupaigatitpide - rabade (7110%*), siirdesoode ja
00tsiksoode (7140*) ning siirdesoo- ja rabametsade (91D0*) kaitse). Planeeritavat ala eraldab
loodusalast Rahuméae-Kahkva kdrvalmaantee. Kavandatava tegevuse asukohta, iseloomu
ning loodusala kaitse-eesmarke arvestades vOib mdjude kontekstis vdalja tuua jargmised
asjaolud: detailplaneeringuga kavandatava tegevusega kaasnev keskkonna flusiline
muutmine (hoonete, teede, platside jm ehitamise t6ttu) toimub Haavasaare katastrillksuse
piires ning ei ole kavandatud kdrval asuvale loodusalale. Kogu loodusala ja sealsed
kooslused séilivad olemasoleval kujul ning fuusiliselt neid ei mojutata; loodusala kaitse-
eesmarkide hulgas ei ole muratundlikke liike, millele vdiks esineda rajatava tehase td6tamise
ja lisanduva liikluskoormuse t6usu téttu ebasoodne hairiv mdju.

Natura hindamine tuvastas, et Haavasaare katastrilksuse detailplaneeringu elluviimisel
puudub ebasoodne mdju Kirmsi loodusala kaitse-eesmarkidele ja loodusala terviklikkus sailib.
Samuti ei kahjusta detailplaneeringuga kavandatava tegevuse elluviimine Kirmsi
looduskaitseala kaitse-eesmaérke.

Servituudi seadmise vajadust eelnfu staadiumis ette naha ei ole. Olemasolevatele
planeeringuala labivatele tehnovdrkudele kehtivad isiklikud kasutus®igused vérguvaldajate
kasuks vastavalt kehtivatele digusaktidele.

HENDRIKSON & KO



Réapina vallas Rahumae kiilas asuva Haavasaare katastriiksuse detailplaneering. Eelndu 29

Planeeringualal ja selle lahialal puuduvad malestised ja péarandkultuuri objektid, samuti
milj6dalad ja v&artuslikud maastikud, mistdttu puudub antud kontekstis kaesoleva
detailplaneeringuga avalduv kultuuriline mdéju. Planeeringuala ja selle m&juala ei ole ka
koostatavas uldplaneeringus valja toodud kui arheoloogiatundlikku ala — st ala, kus on suur
tdendosus arheoloogiliste leidude leidmiseks kultuurkihis. Planeeringualast ca 500 m
kaugusele jaavad parandkultuuri objektideks olevad ristipuud. Ristipuude séailimist
kavandatav tegevus otseselt ei mdjuta. Kull on vBimalik md&ju riigitee tolmuvaba katte alla
viimisel, mistéttu on planeeringus tahelepanu juhitud, et tolmuvaba katte rajamisel tuleb
arvestada Rahumé&e-Kahkva maantee &dares paiknevate ristipuudega. Harjumuspérase
maastiku muutuse leevendamiseks on ette nahtud kérghaljastus, sh puhverhaljastus.

Sotsiaalselt vdib planeeringu elluviimisel eeldada kahanevas piirkonnas positiivset m6éju uute
tdokohtade tekke ja valla majanduselu arendamisel.

Kuna detailplaneeringu ala on vordlemisi véike ja sellel kavandatakse tootmisettevdtet, kuhu
ei planeerita markimisvaarselt suure valismdjuga ja reostuskoormusega tegevusi, puudub
kavandataval tegevusel oluline mdju laiemalt piirkonna metsakooslustele, populatsioonidele
ja bioloogilisele mitmekesisusele. Planeeringualast Ule tee asuv Kirmsi looduskaitseala kattub
suures osas nii ruumiliselt kui ka kaitse-eesmarkidelt rahvusvahelise Natura 2000 kaitsealade
vOrgustikku kuuluva Kirmsi loodusalaga. Moju loodusalale on hinnatud KSH kaigus Natura
hindamise vormis, mille tulemused kohalduvad ka Kirmsi looduskaitsealale. KSH kaigus antud
hinnangu tulemusel looduskaitseala Kkaitse-eesméarke kavandatava detailplaneeringu
elluviimine ei kahjusta. Rohevdrgu vahendamine katastriliksuse piires toob kaasa konkreetse
rohekoridori kitsenemise. Kuna aga tegemist on antud asukohas ca 1 km laiuse
rohekoridoriga, mis planeeringu elluviimisel kitseneb ca 150 m, jaab funktsioneeriv koridor
Ule 800 m laiuseks. Sealjuures tuleb arvestada, et suur osa Haavasaare katastriiiksusele
jaavast alast, mis rohevdrgust valja arvatakse, on olemasolevalt pdllumaa. Tegemist ei ole
rohevdrgu toimimise seisukohalt olulise muutusega, arvestades ka sealjuures piirkonna
looduslike maastike uldist osakaalu ja hajaasustust, kus ei ole suurt ehitussurvet.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud mdjud on seotud ptk-s 3.13.2 toodud
elluviimise kokkulepete osana seatud tingimuste ja nduetega. Majanduslikud md&jud on
peamiselt seotud planeeringu elluviimisest huvitatud isiku finantsiliste vdimalustega.
Elluviimise jargselt on majandusliku mdju oht nt ettevdtte tegevuse I6petamine voi kui tehase
tegevus ei ole enam rentaabel. Rajatud tehases t66 I|dppemist ei saa lugeda kill
poérdumatuks mdjuks, kuna rajatud hooneid on vdimalik kasutada moéne teise tegevuse
labiviimiseks (muuks otstarbeks), kuid algse olukorra taastamine oleks kulukas.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele p6hjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et pustitatavad ehitised ei kahjustaks naabermaatksuste kasutamise vdimalusi ei
ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab kinnistu igakordne omanik, kelle
poolt kahju pdhjustanud tegevus lahtus.
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Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti(de) koostamisel. Ehitusdigus
realiseeritakse maatksuse omaniku poolt tema tahte kohaselt. Edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.

Planeeringulahenduse v8ib ellu viia etappide kaupa (kuid lubatud on ellu viimine ka Uhe
etapina):

Esimeses etapis vOtta kasutusele planeeringuala idapoolne osa Tuurapera
turbamaardla méeeraldiste teenindusmaana;
Teises etapis rajada tehase kompleks (vajalikud hooned ja rajatised).

Tootmishoone kasutusloa saamise eelduseks on Haavasaare katastriiksusel koos ehitistega
haljastuse- (sh puhveralad) ja heakorra véljaehitaine.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Ré&pina vallale kohustust detailplaneeringukohaste
rajatiste, haljastuse (sh puhveralade) ning tehnorajatiste valjaehitamiseks ega vastavate
kulude kandmiseks Haavasaare katastriliksusel ja sellega piirneval avalikul teemaa alal.
Haavasaare katastrilksuse igakordse omaniku kohustus on omal kulul valja ehitada
planeeritud maatksuse sisene lahendus, sh seonduvad (tehno)rajatised ja tagada riigiteel
tolmutdrje (vdi kdvakatte alla viimine).

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile nbusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha imberehituse korral (ehitusseadustik 8§ 99 Ig 3) tuleb taotleda nGuded projektile
Transpordiametilt.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning n&ahtavust piiravad takistused (istandik, puu,
p6dsas vOi liiklusele ohtlik rajatis) k6rvaldada (alus ehitusseadustik § 72 Ig 2) enne
planeeringualale mistahes hoonete kasutusloa valjastamist.
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B - KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL JA
KOOSKOLASTUSED

/) HENDRIKSON KO






Réapina vallas Rahumae kiilas asuva Haavasaare katastriiksuse detailplaneering. Eelndu 33

C - JOONISED

1. Situatsiooniskeem. Mdjuala funktsionaalsed

ja ehituslikud seosed M 1:5000
2. Tugijoonis M 1:500
3. Pdhijoonis. Eelndu M 1:500
4. Nahtavuskolmnurk, kulgnahtavus M1:2500
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