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SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

1.1 Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu algatamise taotluse tegijaks on Janek Mahar. Rapina vallavolikogu on 19.04.2017 a
otsusega nr 14 algatanud Karbi katastriliksuse detailplaneeringu. Detailplaneering hélmab Rapina
vallas, Jaanikeste kiilas asuvat Karbi kinnistut, katastriliksuse tunnus 70702:002:0340, pindala 8152 m?,
katastrilksuse sihtotstarve 100% elamumaa. Detailplaneeringu eesmark on seada tingimused elamu
ja kuni kolme kdrvalhoone ehitamiseks.

Rapina valla dldplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala vidikeelamu maal Vd&handu jde
ehituskeeluvoondis. Kuna planeeringuga taotletakse ehituskeeluvoondi vahendamist, on tegemist
valla lildplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

1.2 Arvestamisele kuuluvad materjalid

e Pdlva maakonnaplaneering.
e Rapina valla lGldplaneering.

o Keskkonnamdjude eelhinnang ehituskeeluvodndi vahendamiseks Karbi  kinnistul.
Keskkonnaagentuur Virdis OU td6 nr 57-17, 2017 a.

13 Alusplaan

Digitaalse alusplaani mddtkavas 1:500 mdddistas Aamos Atlas OU 2017. aasta veebruaris
(t66 nr 032-G-17).

1.4 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Karbi kinnistu asub Véhandu joe ja Jaanikeste—V&ukiila tee vahel. Naaberkinnistuteks on kirdes Nugise
ja edelas Jaaniussi kinnistu.

Valdav osa kinnistust on haritud péllumaa, Vohandu joe dares asub jarsk kallas, kus kasvavad puud
(peamiselt maéannid). Valdav osa kinnistust jadb Vohandu joe ehituskeeluvoondisse, mistottu
planeeritakse ehituskeeluvédndit vahendada. Planeeringualale ulatuvad ka kallasrada, veekaitsevéond
ja piiranguvoond.

Kui mitte arvestada kaldaastangut, on planeeringuala maapind tasane, jaddes vahemikku
44.50....46.80. Kaldaastangu kdrguste vahe on 5...6 m.

1.5 Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed seosed

Planeeringualale ulatub Vdhandu joe ehituskeeluvodnd, millest suurem osa on haritud pdllumaa.
Maakonna teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” alusel
paikneb planeeringuala Leevaku Il tahtsusklassi vaartuslik maastikualal. Rapina valla tldplaneeringu
kohaselt on planeeringualale maaratud ilusa vaatega koht jGele, mis reserveeritakse avalikult
kasutatava puhke- ja virgestusmaana ning sellele peab olema tagatud avalik juurdepé&as (vt Répina valla
Uldplaneeringu maakasutuskaart). Tdiendavalt on planeeringualale joe darde reserveeritud avalikuks
kasutamiseks kergliiklusmaa (vt Rapina valla tldplaneeringu punkt 4.6 ja maakasutuskaart).
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Lahim olemasolev hoone asub planeeringualast u 200 m kaugusel. Tegemist ei ole tiheasutusalaga, ega
reoveekogumisalaga — puudub Uhiskanalisatsiooni- ja veevork. Lahim bussipeatus asub Kanepi-
Leevaku tugimaantee aares planeeringualast u 1,2 km kaugusel.

2 Planeerimise lahendus

2.1 Uldplaneeringu muutmise pdhjendus

Karbi kinnistu asub Vo6handu jée ja Jaanikeste-Voukiila tee vahelisel alal ja seda Umbritsevad
metsamaad ja aktiivses kasutuses olevad pdllumaad. Uldplaneeringu muutmine on kavandatud
looduskaitseseadusest tuleneva ehituskeeluvééndi vahendamise osas.

Rapina valla Uldplaneeringus on maa-ala juhtfunktsiooniks maaratud 100% elamumaa, mis on
kooskdlas detailplaneeringu lahendusega. Elamule ehitusdiguse madramine on aga tugevalt parsitud,
sest ainuke osa kinnistust, kuhu ei laiene ehituskeeluvoond on vallatee vahetus ldheduses.

Tulenevalt looduskaitseseaduses ptk 6 kehtestatud ranna ja kalda kasutamise kitsendustest on
Véhandu j6el kui Gle 25 km? suuruse valgalaga jdel veekaitsevoondi laius 10 m ja ehituskeeluvédndi
laius 50 m (LKS ptk 6 §37 ja §38). Ehituskeeluvodndit arvestatakse astangu tGlemisest servast ehk u 7 m
kauguselt vee piirist. Tanane pdld ulatub astangu llemise servani. Vastavalt planeeringulahendusele
ulatuksid kavandatavad hooned 10 m kaugusele V6handu joe kalda llemisest astanguservast ning u
17 m kaugusele veepiirist.

Ehituskeeluvédndi vdhendamine on Gigustatud jargmistel pdhjustel:

- inimtegevusest lahtuv kahjulik mdju looduskooslustele on minimeeritud, sest ehitustegevus
on kavandatud juba praegu aktiivses majanduslikus kasutuses olevale pd&llumaale ning
looduslikud alad joe kaldal jddvad puutumata;

- samal pohjusel ei mdjuta ehitamine ja kasutamine rannal asuvaid looduskooslusi, sest ehitust
kavandatakse vaid pollumaale, kus aktiivse pollupidamisega on looduskooslused juba
muudetud; seega ei kahjustata kalda kaitse eesmarke looduskoosluste sailitamise osas ja
piiratakse inimtegevusest lahtuvat kahjulikku moju;

- ehituskeeluvoondi vahendamisega ei takistata vaba liikumist kaldaalal ja juurdepaas
olemasolevale kallasrajale ning lldplaneeringuga kavandatud kergliiklusmaale sailib endisel
viisil; seega ei kahjustata ranna kaitse eesmarke kaldal vaba liikumise ja juurdepaasu tagamise
0sas;

- elamute ehitamine véljapoole ehituskeeluvédndit tiikeldaks aktiivses kasutuse oleva pdllumaa
ning ei ole seetdttu sadstva maakasutuse seisukohast soovitav;

- elamu kavandamiseks ehituskeeluvédndi vahendamine vdimaldab vialtida maapinna reljeefi
muudatuste tegemise vajadust;

- hoonete paigutamine krundi idanurka annab koos taustale jadva kaldadarse puudesaluga
kompaktse vaate avalikult vallateelt vaadates ning véaldib vaate tikeldamist, mille juhtuks
hoonete paigutamisel krundi teedarsesse serva.

Ehituskeeluvoondi vahendamise pdhjuseks on asjaolu, et elamu rajamise véimaldamine antud kohta
tuleneb avalikust huvist alljargnevalt:
- elamuehituse vdéimaldamine maapiirkonnas suurendab kila ja valla elujéulisust ning aitab
hoida Eesti hajaasustust;
- planeeritav krunt on elamumaa nii praeguse sihtotstarbe kui ka Gldplaneeringuga maaratud
juhtotstarbe jargi ning on elamuehituseks igati sobiv;
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- krundi suurust ja kuju arvestades tuleks ehituskeeluvoondit véahendamata elamu asetada
vahetult kilatee aadrde, mis on ebamugav koht nii elanike kui ka tee hoolduse ja kasutamise
seisukohast;

- sailivad avalikult ligipddsetavad vaatepunktid j6e kaldal ja vallatee dares, mis suurendab
inimeste loodushuvi ja -teadmisi, mistdttu on tegemist avaliku huviga loodushoidliku
motteviisi suurendamisel; ehitamisel valjapoole ehituskeeluvoondit suletaks tildplaneeringuga
kavandatud vaade vallateelt.

Eelloetletud pdhjustel on ehituskeeluvédondi vahendamine antud kohas elamukompleksi plstitamiseks
pohjendatud.

Lahimad asustatud hooned asuvad Karbi kinnistust u 110 m kaugusel Nugise kinnistul
(70702:002:0341) ning teisel pool Vohandu joge Leevaku kilas, kus samuti mitmed hooned on
plstitatud joe ehituskeeluvoondi 50 m alasse. Nugise kinnistult jargmisel, Susliku kinnistul vahendati
ehituskeeluvoondit elamuehituse eesmargil 2016. a.

Vahendatud ehituskeeluvoond on esitatud pdhijoonisel.

2.2 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Krundipiire ei muudeta.

2.3 Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdigus on esitatud p&hijoonisel.
Lisaks hoonetele on Vohandu joe dares ndidatud olemasolev paadisild.

24 Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonestusala sidumine krundipiiride ja olemasolevate hoonetega on esitatud pdhijoonisel.
Hoonestusalal on esitatud vdimalik hoonete paigutus, millega illustreeritakse Uhtlasi suurimat
voimalikku hoonete arvu ja ehitisealust pinda. Kuna kontaktvodndis tihtne ehitusjoon puudub, ei ole
planeeringuga kohustuslikku ehitusjoont maaratud.

2.5 Teed, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas planeeritud krundile on kavandatud Jaanikese-Voukiila kohalikult vallateelt. Planeeringus
on esitatud orienteeruv pads krundile, mille asukoht tdpsustatakse projektis. Krundisisene teede ja
parkimise lahendus maaratakse projektis.

Vastavalt ldplaneeringule on kavandatud Vohandu joe darde avalik jalgrada.

2.6 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Vohandu j6e dares kasvav haljastus tuleb sailitada. Likvideerida voib vaid murdumisohtlike ja kuivanud
puid.

Vaatesektorisse uushaljastuse rajamisel tuleb arvestada joele olemasolevate vaadete sailitamise
vOoimalusega. Muus osas on uushaljastuse rajamaine vaba. Puude istutamisel tuleb jargida
tehnovorkudest tulenevaid kujasid. Voimaliku maakiitte kollektori alal ei ole véimalik istutada sligavale
ulatuvate juurtega kdrghaljastust.

2.7 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada siseministri 30.03.2017 aasta maarusega nr 17
»Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.
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Hoonete minimaalseks tulepusivusklassiks on planeeritud TP3. Hoonete ehitamisel Uksteisele
[ahemale kui 8 m tuleb kavandada tulemdiiir voi tuletdkke nduetele vastav sein.

2.8 Tehnovorgud

2.8.1 Veevarustus ja tuletorje veevarustus

Veevarustuse tagamiseks on planeeritud krundile kaev. Kuna kaev on planeeritud Ghe kinnisasja
tarbeks ja vett vdetakse alla 10 m3 66paevas, siis veehaardele sanitaarkaitseala ei moodustata. Kaevu
asukoht peab olema vdimalike reostusallikate suhtes p&hjaveevoolu suunas llesvoolu ja neist krundi
piires voimalikult kaugel (mitte vdhem kui 10 m).

Tuletdrje veevarustus lahendatakse Vohandu jée baasil kuivhiidrandiga vastavalt EVS 812-6:2012.
2.8.2 Kanalisatsioon

Reovesi on planeeritud puhastada omapuhastis ning puhastatud vesi juhitakse jokke. Omapuhasti kuja
on vahemalt 10 m, septiku kuja vdhemalt 5 m.

2.8.3 Sademevesi

Sademevesi immutatakse oma krundil, selleks on piisavalt haljasala.

2.8.4 Elektrivarustus

Planeerimisel on lahtutud Elektrilevi OU 09.05.2017 a. véljastatud tehnilistest tingimustest nr 251142.

Planeeritud kruntide elektritoide on kavandatud Vermondo alajaama baasil. Liitumiskilp on
planeeritud krundi piirile. Planeeritud suurim labilaskevéime on 3x25A.

2.8.5 Sooja- ja gaasivarustus

Soojavarustus lahendatakse individuaalkltte baasil. Individuaalkitteks v&ib kasutada, kas
soojusvahetuspumpa, paikesekiitet, 6koloogilisi taastuvat tooret kasutavaid kitteviise, puitkitet, ja
elektrikitet. Eelistada soojusvahetuspumba (maakiitte pump, Shksoojuspump jms) kasutamist, et
vahendada lisanduvat keskkonna saastekoormust. Keelatud on kasutada kiitmiseks kivisttt ja kittedli.
Maakiltte kontuuri voib paigaldada vaid krundi piires sailitades olemasoleva haljastuse. Tapne
kiittelahendus maaratakse projektis.

2.8.6 Sidevarustus
Sidevarustus lahendatakse mobiilside baasil.

2.9 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Oli- ja muud ohtlikud jadtmed, samuti
olmejaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jddtmete kogumine ja dravedu
lahendada vastavalt Rapina valla jadtmehoolduseeskirjale.

Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega kaasneb tavaparane ehitusaegne miira, mis voib valjuda
planeeritavalt alalt. Sisekliima tagamisega hoone puhul v&ib keskkonnamira (vallatee liiklus)
vahendamiseks tdpsustada miratokkemeetmed ehitusprojekti koostamise kaigus, projekteerides
hoonetele mirakindlamad vilispiirded. Eelnevalt kirjeldatud tegevusega miira osas olulist
keskkonnamdju ei ole.
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2.10 Ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine

Detailplaneeringu pohijoonisel on tadhistatud hoone vdimalik asukoht krundil planeeritava
hoonestusalana, st et planeeritavat hoonet voib ehitada ainult péhijoonisel ndidatud hoonestusalasse.
Hoonestusalale ehitamisel tuleb jargida kujadest tingitud ndudeid.

Uushoonestus peab olema kaasaegne, kdrgetasemeline ning olemasolevasse miljoésse sobituma.
Uushoonestuse ehitusel eelistada looduslikke ehitusmaterjale — puit, kivi, krohv.

Katuse tidp ja kalle maarata projektis.
Seina viimistlusmaterjalina on keelatud kasutada, plekki, imiteerivaid materjale (nt plastikvooder).

Krundipiirile voib rajada kuni 1,2 m kdrguse piirde. Piire peab olema aZuurne ning materjalina vdib
kasutada kas puitu v6i metalli. Piireteks vGib kasutada hekki.

2.11 Servituudid ja kitsendused

Reaalservituudi ja isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus puudub.

2.12 Kuritegevusriske vihendavad néuded ja tingimused
Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e hea nahtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikkumisteed;

e tagumiste juurdepddsude valtimine;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:

e jalgitavus (videovalve);

e eraalale piiratud juurdepaas vGorastele;

e valdusele sissepddsu piiramine;

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,

lukud, pingid prugikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, valimoobel ja kdnniteed; suunaviidad;
2.13 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Planeeringu elluviimisega kaasnevad vd&imalikud kahjud kolmandatele isikutele hivitab krundi
igakordne omanik. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise
voimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise voi kasutamise
kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

2.14 Planeeringu elluviimine

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja 6igusaktidele. Krundisisesed teed ja krunti
teenindavad juurepdasud ehitab védlja krundivaldaja. Tehnovérkude rajamine toimub
tehnovdrguliinide valdajate ja krundiomaniku kokkuleppel.
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